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ORDENANZA No DE 2012

“POR MEDIO DE LA CUAL SE CONFIERE AUTORIZACION AL SENOR GOBERNADOR DEL
ATLANTICO PARA ENAJENAR AL DISTRITO DE BARRANQUILLA, EL INMUEBLE
DENOMINADO SEDE DISTRITO N° 20 DE CARRETERAS”

Esta Ordenanza recibi6 los tres debates reglamentarios de la  siguiente manera:

Primer Debate Noviembre 23 de 2012
Segundo Debate Noviembre 29 de 2012
Tercer Debate Noviembre 30 de 2012
FARID QUE TABORDA JUNCO
SEC O GENERAL

Gobernacién del Departamento del Atlantico. Sancionese la presente ordenanza No 000161

de 17 diciembre de 2012.

/

@ JOSE ANTOMIO SEGEBRE BERARDINELLI
Gobernadoy del Atlantico
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REPUBLICA DE COLOMBIA

DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO
ASAMBLEA DEPARTAMENTAL
PRESIDENCIA
Nit: 890107615-1

S

Barranquilla, Noviembre 29 de 2012

Doctor:

DAVID ASHTON CABRERA
Presidente

Asamblea Departamental del Atlantico
E. S D.

Referencia: PONENCIA PARA SEGUNDO DEBATE AL PROYECTO DE ORDENANZA “POR
MEDIO DE LA CUAL SE CONFIERE AUTORIZACION AL SENOR GOBERNADOR DEL
ATLANTICO PARA ENAJENAR AL DISTRITO DE BARRANQUILLA, EL INMUEBLE
DENOMINADO SEDE DISTRITO N° 20 DE CARRETERAS”

Sefior Presidente de la Honorable Asamblea:

En mi condicién de presidente de la comisién de Presupuesto, Hacienda crédito publico asuntos
economicos y fiscales y Con el acostumbrado respeto, atentamente me permito presentar a

consideracion de la Honorable Corporacion, el informe de la Comisién para segundo debate del”

Proyecto de Ordenanza “POR MEDIO DE LA CUAL SE CONFIERE AUTORIZACION AL SENOR
GOBERNADOR DEL ATLANTICO PARA ENAJENAR AL DISTRITO DE BARRANQUILLA, EL
INMUEBLE DENOMINADO SEDE DISTRITO N° 20 DE CARRETERAS”.

ANTECEDENTES REFERENTE A LA ADQUISICION DEL INMUEBLE

El inmueble objeto de la autorizacion para enajenacién, era de propiedad de fa nacion, y en él
funcionaba el llamado Distrito 20 de Carreteras, ubicado en la Calle 17 No.8-24 barrio La Chinita det

Distrito de Barranquilla, con un 4rea de 71.518.31 M2, el cual mediante Escritura Pablica No.1001_'

del 12 de Junio de 1997, fue cedido por el Instituto Nacional de Vias, en representacion de la
Nacion, en forma gratuita a la Gobernacion del Departamento del Atlantico, con la condicion que
fuera enajenado y el producto de la venta fuera invertido en su totalidad, para la recgnstruccién del
muelle de! Municipio de Puerto Colombia jurisdiccion del Departamento del Atlantico. ﬁ

]
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El inmueble antes referido fue objeto de declaratoria de ufilidad pablica por parte def Distrito de
Barranquilla, y en la actualidad se encuentra en |a etapa de adquisicién por via de expropiacién
administrativa, en su primera fase, que es la enajenacion voluntaria, el cual de conformidad con la
Ley 388 de 1997, si no se da este paso primario de enajenacion voluntaria, deviene la segunda fase
que es la enajenacion judicial, es decir, que obligatoriamente el predio pasa a propiedad del Distrito
y sus condiciones de venta, avallo y valor se realizan mediante un proceso judicial civil.

Ante las circunstancias anteriores, el Departamento del Atlantico esta obligade a vender, sea por
enajenacion voluntaria o por via judicial, el predio antes mencionado, porque el mismo de
conformidad con los motivos por los cuales se declard de utilidad publica, se utilizaré para ejecutar
las obras de construccion, rehabilitacién y mantenimiento del corredor de carga y acceso portuario
del Distrito de Barranquilla y el saneamiénto basico del cafio de la auyama entre ‘el puente Alberto
Pumarejo y la Carrera 38, proyectos que en su ejecucion son de vital importancia para ei desarrollé y
el mejoramiento de la infraestructura vial y la movilidad del Distrito de Barrarfquil!a, lo qugi‘
potencializaria la eficiencia operativa de la zona portuaria, facilitando el fransito de farga distancia,
especialmente el pesado, proveniente de otros departamentos, con destino al Puerto de Barranquilla
y a la Zona Franca Portuaria y a la Zona Industrial. .- . /

Por informacion entregada por el sefior Gobemador en la Exposicion de Motivos del Proyecto de
Ordenanza, el Distrito de Barranquilla presentd al Departamento del Aflantico, una solicitud e compra
y un estudio de avaluo del inmueble ordenado por ellos. :

DESTINACION ESPECIFICA DE LOS RECURSOS POR LA VENTA DEL INMUEBLE

El Instituto Nacional de Vias, mediante Escritura Piblica 1001 de 12 de Junio de 1997, al donar en
forma gratuita el inmueble donde funcionaba la sede del Distrito No.20 de Carreteras, condiciond al
Departamento del Atlantico que la totalidad de los recursos obtenidos por la venta del inmueble
fueran destinados para la recuperacion del muelle de Puerto Colombia y su entorno.

El Ministerio de la Cultura, mediante Resolucién 0799, declard al Muelle de Puerto Colombia como
un “bien de interés cultural de caracter nacional”, previo a un concepto de! entonces Consgjo de
Monumentos Nacionales, que en la actualidad es el Consejo Nacional de Patrimonio Cuitural.//.
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En el afio 2007 el Juez Octavo administrativo del Distrito de Barranquilla ordt;né al Ministerio de la-
Cultura, Departamento del Atlantico y Municipio de Puerto Colombia a iniciar acciones tendientes a
la recuperacién del Muelle de Puerto Colombia, al ser declarado bien de”interés cultural nacional,
hecho este que origind que los tres entes condenados adelantaran actividades encaminadas a la
recuperacion del Muelle, pero para ello se requiere de los recursos necesarios, los cuales provienen
de ia venta del inmueble.

Como respuesta de la orden judicial, se realizaron unos estudios por la empresa Moffat and Nichols,
los cuales arrojaron como resultado que, debido al estado de deterioro del bien, en esa época, su
actual estructura debia ser reemplazada en su totalidad.
Como es de conocimiento pablico, en la actualidad el Muelle se encuentra fraccionado en cinco
partes por el acelerado deterioro de su infraestructura, el cual por ser patrimonio nacional y -
pertenecer a la cultura y fradicion del Municipio de Puerto Colombia y del Departamento del
Atiantico, requiere con urgencia los recursos para su total recuperacion, situacion que hace que sea
aprobada la ordenanza donde se autoriza al sefior Gobernador a enajenar en forma voluntaria el
bien inmueble al Distrito de Barranquilla.

Ahora bien, estan dadas todas las condiciones para que sea una realidad la reconstruccion del
Muelle del Municipio de Puerto Colombia, de conformidad con los siguientes presupuestos:

a) El Ministerio de la Cultura mediante Resolucién No.1223 de 2009, aprobd el Plan Especial de
Manejo y Proteccion del Muelle de Puerto Colombia, cuyo objetivo principal es el de conservar y
recuperar ese monumento nacional, como escenario vivo de encuentros plurisociales con
actividades sostenibles, relacionadas con el escenario natural que lo rodea y para la promocién del
turismo. Con este plan, la Nacion otorga autorizacién y via libre para el inicio de las obras.

b) La administracion departamental en el Plan de Desarrollo 2012 - 2015 recientemente aprobado
por esta corporacion, incluyd dentro de sus metas el compromiso de impulsar la recuperacién de la
zona de influencia del Muelle de Puerto Colombia contenida en el PEMP, como es: Plaza Cisneros
Estacion del Ferrocarril y la estructura misma del Muelle, teniendo en cuenta su significado
patrimonial e histrico y Ja importancia estratégica para el desarrollo turistico de esa zona costera de

nuestro departamento. /4
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COMPETENCIA DE LA ASAMBLEA PARA CONFERIR LA AUTORIZACION SOLICITADA

De conformidad con el Numeral 9° del articulo 300 de la Constitucién Nacional, es competente Ia
Asamblea del Departamento dei Atlantico para Autorizar ai Seftor Gobernador del Departamento del
Atlantico para suscribir el contrato de. enajenacién de los terrenos donde funcionaba la sede del
Distrito 20 de Carreteras, y para darle cumplimiento a la condicion de dacion gratuita del inmueble
por parte de la nacién, el cual es la recuperacion del Muelle de Puerto Colombia.

FUNDAMENTOS CONSTITUCIONALES, LEGAL Y REGLAMENTARIOS DEL PROYECTO DE
ORDENANZA

o Constitucionales. -

Articulo 300 de |a Constitucién Politica que establece: -
Corresponde a las Asambleas Departamentales, por medio de ordenanzas:

9.Autorizar al Gobernador def Deparlamento para celebrar contratos, negociar
empréstitos, enajenar bienes y ejercer, pro tempore, precisas funciones de las que
corresponden a las Asambleas Departamentales. -

. Legales.
DECRETQ LEY 1222 DE 1986

“Articulo 60.- Corresponde a la Asamblea por medio de Ordenanzas:

()

10. Autorizar al Gobernador para celebrar contratos, negociar empréstitos, enajenar
bienes depadaaentales ¥ ejercer pro tempore precisas funciones que le corresponden a
las Asambleas
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. Reglamentarias.

ESCRITURA PUBLICA No.1001 DE JUNIO 12 DE 1997 DE LA NOTARIA CUARTA DEL
CIRCULO DE BARRANQUILLA, CON DOCUMENTO DE ACLARACION.

Manifestacién Cuarta:

“Que el numeral PRIMERO, inciso f) de la citada Escrifura Piblica se dispuso que una
vez efectuada la tradicion del inmueble, ef DEPARTAMENTO venderia el bien inmueble
objeto de CESION o entregarlo como dacion en pago de los contratos de obra publica
que el DEPARTAMENTOQ suscriba para la recuperacion del Muelle de Puerto Colombia
y ef Castiflo de Salgar.”

Manifestacion Quinta: .

‘Que lo dispuesto en el numeral sefialado anteriormente las partes convienen
precisario, por cuanto no es su pretension que las alfernativas sean taxativas como
quedaron consignadas, sino que se den todas las posibilidades al Departamento para
que disponga del bien que se cede, esto es mediante venta, novacién, pago en especie,
permuta, sustitucion de activos, dacidn en pago, con el fin de destinar fa totalidad de los.
recursos con ef objetivo propuesto de recuperar ef Muelle de Puerto Colombia y ef
Castiflo de Puerto Salgar, hasta donde los recursos provénientes del bien, debidamente
avaluado permitan su inversién.”

Los fundamentos constitucionales y legales expuestos son lo suficientemente especifico para darle
aprobar en segundo debate el presente proyecto de Ordenanza.
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PROPOSICION FINAL

En consecuencia me permito proponer darle Segundo debate al proyecto “POR MEDIO DE LA
CUAL SE CONFIERE AUTORIZACION AL SENOR GOBERNADOR DEL ATLANTICO PARA
ENAJENAR AL DISTRITO DE BARRANQUILLA, EL INMUEBLE DENOMINADO SEDE DISTRITO
N° 20 DE CARRETERAS”, modificando el articulo 1°, que la venta del inmueble debe hacerse
‘previo avalio practicado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi o la Lonja Propiedad Raiz”.:

COMISION DE PRESUPUESTO HACIENDA, CREDITO PUBLICO,
ASUNTOS ECONOMICOS Y FISCALES

LILIA ESTER MANGA SIERRA S
Presidente Vicepresidente -
PONENTE
CRATES CARTAGENA'LLANOS JOSE MANUEL DANIES PANA
Secretario Diputado :

Diputado
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TEXTO DEFINITIVO DE LA ORDENANZA

ORDENANZA No DE 2012

“POR MEDIO DE LA CUAL SE CONFIERE AUTORIZACION AL SENOR GOBERNADOR DEL

ATLANTICO PARA ENAJENAR AL DISTRITO DE BARRANQUILLA, EL INMUEBLE
DENOMINADO SEDE DISTRITO N° 20 DE CARRETERAS”

LA ASAMBLEA DEPARTAMENTAL DEL ATLANTICO, en ejercicio de sus atribuciones
constitucionales y legales, en especial las conferidas por el numerat 9° del articulo 300 de la
Constitucién Politica Colombiana, y el articulo 62 del Decreto Ley 1222 de 1986.

ORDENA:

ARTICULO PRIMEROQ. Autorizar al Sefior Gobernador del Departamento del Atlantico para enajenar
a fa Administracién Distrital de Barranquilla, el inmueble denominado Sede Distrito N° 20 de

Carreteras, con matricula inmobiliaria N° 040-24073 y escritura plblica N° 1001 del 12 de junio de
1997, previo avallo practicado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi o la Lonja Propiedad

Raiz.”

ARTICULO SEGUNDO. El Sefior Gobernador del Departamento del Atlantico destinara el producto

k“—d'e [a venta d& la Recuperacién del Muelle de Puerto Colombia y su entorno de conformidad con la

escritura publica N® 1001 del 12 de junio de 1997.

ARTICULO TERCERO. La presente Ordenanza rige a partir de la fecha de su bubiicacién.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Barranquilla a los
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Barranquilla, 01-10-2012

Doctor /é-&—-—

DAVID ASHTON CABRERA 7 K\/ “Clon,

Presidente F- 2072
Honorable Asamblea Departamental

Barranquilla /%?,‘/? >

Referencia: Proyecto de Ordenanza, “POR MEDIO DE LA CUAL SE CONFIERE
AUTORIZACION AL SENOR GOBERNADOR DEL DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO
PARA ENAJENAR AL DISTRITO DE BARRANQUILLA, EL INMUEBLE
DENOMINADO SEDE DISTRITO No. 20 -~ CARRETERAS”

EXPOSICION DE MOTIVOS

HONORABLES DIPUTADOS:

Me permito presentar para su estudio y consideracion el Proyecto de Ordenanza, del epigrafe, con
las siguientes:
CONSIDERACIONES:

El Ministerio de Cultura, mediante la Resolucién 0799, declard al Muelle de Puerto Colombia, bien
de Interés Cultural de Caracter Nacional, previo concepto del Consejo de Monumentos Nacionales
(actualmente Consejo Nacional de Patrimonio Cultural).

El Instituto Nacional de Vias- INVIAS-, transfirio al Departamento del Atlantico, el inmueble de-
nominado Sede Distrito Ne. 20, ubicado en la calle 17 Na. 8-24 en el drea Urbana del Distrito de
Barranquilla, con la condicién de que una vez efectuada la tradicién del inmueble, el producto de su
enajenacion se invirtiera en la recuperacidn del muelle de Puerto Colombia y el Castillo de Salgar;
tal como consta en la Escritura Publica No. 1001 del 12 de Junio de 1997 de la Notaria Cuarta de
Barranquilla.

En el ailo 2007, como respuesta a una accion popular instaurada ante el juez octavo del Distrito de
Barraquilla, se orden6 al Municipio de Puerto Colombia, Departamento del Atlantico y Ministerio
de Cultura iniciar acciones tendientes a la recuperacion de ese Bien de Interés Cultural Nacional .

La Administracion Departamental adquirié el compromiso de promover acciones conducentes a la
rehabilitacidn del muelle, temiendo en cuenta su significado patrimonial y la importancia estratégica
que implica para el desarrolto turistico de la zona costera del Atlantico.

El Ministerio de Cultura mediante Resolucién No. 1223 de 2009, aprobd el Plan Especial de Manejo
y Proteccion del Muelle de Puerto Colombia cuyo objetivo consiste en conservar y recuperar el Mue-
lle de Puerto Colombia, como escenario vivo de encuentro plurisocial con actividades sostenibles
relacionadas con el escenarie natural que lo rodea.

Por su parte, la Administracién Departamental exploré diferentes caminos de solucién a la pro-
blematica, los cuales no dieroa resultado debido al estado de deterioro del bien.

Ao mds COMPROMISO SOCIAL SOBRE LO FUNDAMENTAL
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"el Gobernacion
i r del Alantico

i

R

Al contestar por favor cite :
Radicado No.: 20123000012481

Paglde3

El Distrito de Barranquilla declard de utilidad piblica el drea donde se encuentra ubicado el inmue-
ble Sede Distritc 20- Carreteras, para ejecutar las obras de construccién, rehabilitacién y manteni-
miento del Corredor de Carga y Acceso Portuario del Distrito de Barranquilla, y el saneamiento
basico del Cafio de la Ahuyama, entre el Puente Alberto Pumarejo y la carrera 38, las cuales son de
vital importancia, en el proceso de mejoramiento de la infraestructura vial y la movilidad del Distri-
to de Barranquilla, lo que potencializar4 la eficiencia operativa de la zona Portuaria, facilitando el
transito de larga distancia, especialmente el pesado, proveniente de otros departamentos con desti-
no a la Zona Franca, Zona Portuaria y Zona industrial.

Con base en lo anterior el Distrito de Barranquilla ha presentado al Departamento del Atlintico un
estudio de avalué junto a una solicitud de compra del inmueble Sede Distrito No. 20 de
Barranquilla, el cual se encuentra en estudio juridico por parte de este ente territorial.

En este orden de ideas y teniendo en cuenta que el Instituto Nacional de vias — INVIAS- transfirié al
Departamento del Atlantico, el inmueble Sede Distrito No. 20-Carreteras, con el fin de enajenarlo
para la recuperacidén del Muelle de Puerto Colombia y que dicho bien ha sido declarado de “Utilidad
Pablica”, se requiere autorizar al sefior Gobernador del Departamento del Atlantico para enajenar,
al Distrito de Barranquilla, el inmueble mencionado. Los recursos obtenidos de la enajenacion del
inmueble serin invertidos, hasta donde alcancen , en obras de rehabilitacion, mejoramiento y
proteccion del muelle de Puerto Colombia (atlantico), de conformidad con el Plan Especial de
Manejo y Proteceion, contenido en la Resolucion No. 1223 de 2004.

Atentamente,

Ao prds COMPROMISO SOCIAL SOBRE LC FUNDAMENTAL

www.atlantico.gov.co - gobernador@atiantico.gov.co  Nit: B30 .102.006-1
Calle 40 No, 45-46 - Barranquilla - Atlantico Colombia
Teléfano: 330 7103 - Fax: 340 45 24 conmutador: 3307000
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PROYECTO DE ORDENANZA No.

“POR MEDIO DE LA CUAL SE AUTORIZA AL SENOR GOBERNADOR DEL

DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO PARA ENAJENAR AL DISTRITO DE

BARRANQUILLA, EL INMUEBLE DENOMINADO SEDE DISTRITO No. 20
CARRETERAS”

LA HONORABLE ASAMBLFEA DEL DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO, en usa de sus
facultades constitucionales, legales y en especial, las conferidas por los articulos 300 numeral 9° y
305 numerales 1° y 4° de la Constitucion Politica y el Decreto Ley 1222 de 1986:
ORDENA:

ARTICULO PRIMEROQO: Autorizar al sefior Gobernador del Departamento del Atlantico para
enajenar a la administracién Distrital de Barranquilla, el inmueble denominado Sede Distrito No.
20 Carreteras, con matriculz inmobiliaria No. 040-24073 y escritura publica No.1001 del 12 de
junio del afio de 1997.

ARTICULO SEGUNDO: El sencr Gobernador del Departamento del Atlantico destinara el
producto de la venta a la recuperacion del Muelle de Puerto Colombia y su entorno, de conformidad
con la escritura piblica No. 1001 del 12 de junio del afio de 1997.

ARTICULO TERCERO: La presente Ordenanza rige a partir de la fecha de su publicacién.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE
Dada en Barranquilla, a los
Presidente Primer Vicepresidente
Segundo Vicepresidente Secretario General

A e COMPROMISO SOCIAL SOBRE LO FUNDAMENTAL

www atlantico.gov.co - gobernador@atlantico.gov.co  Nit: 890.102 .006-1
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Teléfono: 330 7103 - Fax: 340 45 24 conmutador: 3307000
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EDUARDO VERANO DE LA RQSA . i
GGBERNALDOR DEL DEPARTAMENTO.DEL ATLANTICO
E. 8. D. R :

i
i

1

URGENTE

Sefor Gobernador, Cordial saludo.

De conformidad a visita realizadz en el Daspacho a su digno cargo, en fecha Agoslo 22 del anc en curso, de
manera comedida me permito reilerar solicilud emanada de s Primera Autoridad del Dislrito de Barranquilla,
Ingenierc ALEJANDRC CHAR CHALJUB, encaminada a que se esludie la wviabilidad de concecer una
autorizacién pars intervenir el predic de propiedad del Deparamenio, conocido camio Anliguo Distnlo 26 de
Carreteras, sin perjuicio del irémite de-adquisicidn pradial por via de Expropiacion Administrativa, de conformidad
a la Dsclaratoria de Utilidad Poblica de! predie, por la Alcaldia Distrital de Barranquilla, proceso de adquisicion
que estd a cargo de la Empresa de Desarrolio Urbang de Barranquilla y Ia Region Caribe, EDUBAR 5.A, en
virtud a Cantrato Interedministrativa siisciito con la frma CONVIAS 5.A.S, v en alencion a 13 Licitacion Piblica
No. 015 de-2010, cuyo objetoera reaﬁ%é',ri!a'conlrataciéq-de una Goncesidn para adelantar los estudios ;y disenos
difinitivos, Financiacién, -gestion sogial) predial y .';ﬁmbienléljg construccicn, rehebilitacion, : adminis|racion,
operacion y mantanimiento del Cpf}é‘ﬂ' ¢ dg;.cargs vy accesp porfuario del Disliito de Baganquilla y el
‘Shneamignto bésico del Cata-de ls A }'ﬁ'j«'lama:éniré el Puente Alberlo Rumarejo y fa Carrera 38 {Avenica de los
Eslutiantes), ta cual fue adjudicada &gl ROMESA DF SOCIEDAD FUTURA CONVIAS S.AS., representada
p?r JAIME ALFRECO MASSARD BALLESTAS. - |

T '

Como es de su conacimienta, el A'ctjé'rdo Distrital "Por medio del.cual se adopta el Plan de Desarrollo

' Social, Econémico y-de Obras Piblicas 2008-2011, "Oportunidades para todos”; contigne en su articulo 23

los programas de polifica econdmica eén-movilidad; cuyo objelivo es "Mejorar las condiciones de competitividacl

_..-~ga-Baranquilla y la Rigidn-Caribe, 2l -réducii Tos tiempos de transporle de carga y pasajercs con el Area
- “Metropolitana, el Deparamento y. la regidn. De-igusl forma; los habilantes de los barrios.y asentamientos de la
. ciudad podran acceder en menor fiempo - a los sitios de irabajo, recreacion, y cullura para aumneniar su

productividad v conlarcon tiempo para sus actividades familiares, culiurales v recrealivas”

En la aclualidad no exisie, la infraestruclura via! de un correder de carga de acceso al Corredor Poriuaric de
Barranquilla. Por lo anterior, 1a gjecucion de las ohras de construccion, rehabiliacion, y manlenimienlo del
Carredor de Carga y Accesa Portuaria Del Dislito de Barranguilla, y ¢l Saneamiento basico del Cafio de la

- -Ahuyama, entre &f Puente Alberto Pumarejo v 12 carrera 38, las cusles son.de vilal imporiancia, en el proceso de
‘mejoramienta de la Infraestruclural vial y Ja.maovilidad del Dislrilo de Barranquilla, lo que potenciars ia eficiencia

operaliva-de [a Zona Fortuaria, facilitangd-el kansito dellarga distancia, especialmente 2l pesado, provenignle de
ofros departamenios ‘con.desting a-la. Zcna-Franca, Zpna Porlyana y Zons Induslial. Asi mismo reforzard la
conexion- del corredor Urbano.-Regiu_r;aI,|= ama,-_Mérta,r

LiS: ~ Barranquilla - Carlagena, facilitanda el transito de
vehiculgs injer-regional ‘e intra meldopgitanc v la|provisiéh de usa ronda ambiental y paisajislicr do
ler-teg itano y P

. i . - 1l - <l ' . - S
aproximadamente 3 Kms., en Ia ribera.occidental-del caTo de la'Ahuyama, para el disfute de la poblacion,
En ¢l contrato suscrita con CONVIAS SAS, se obliga aldispaner de los inmuebles afeciados con la ejecucian de
la obra, parz lo cual los adouirird a titlilo de compraventa o de ser necesario, mediante &l piocedinienlo ge
expropiacion administrativa, previo surimiento de los lré.rnites legales y prasupusstales recueridos.

La firma CONVIAS 5.A.S. | para cg'mplir con el DE.LP de Barranguilla 13 obligacién de disponer do los

.inmuebles-zfectados con fa ejecucion de-la obra, requiere del Disedio y Ejecucion del Plan de Adauisicicn Predial

y Reasentamiento, pare-lo -cual suscribio un CONTRATO DE CONMSULTORIA con la EMPRESA DE
DESARROLLO URBANO DE BARRANQUILLA Y LA REGICN CARIBE S_.A. - EDUBAR S‘.A., ol cual tiene por
objeto que EDUBAR S.A, adelants para CONVfA_S §AS el DISENC Y EJECUCION DEL PLAN leE
ADQUISICION PREDIAL Y REASENTAMIENTO GEL PROYECT(O "CORREDOR DE_CARGA Y ACCESO
PORTUARIO DEL DISTRITO OF BARRANQUILLA Y SANEAMIENTO BASICO DEL CANQ DE LA AHUYAMA
ENTRE EL PUENTE ALBERTC PUMAREJQ Y LA CARRERA 38 (AVENIDA DE LOS ESTUDIANTES)'(U)
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1 estugio topografico, fiene como finalida

. actividades economicas. an el predio objglo
, .

B A . . Y " - n
- predial y valorizacian, el inmuebie ldelilﬁ_gadu ton esa ireccion.-correspond

oo 005080
. e e v

Asi mismo el Alcalde Distrital de Barranquilla faculté 5 fa Efmprasa de Desarrolla Urbanc de Barranquilla v 12
Region Caribe EDURBAR S.A, pata adefanlar togas las gesliones necesarias para 1z adquisicion de los predies
reque_ridns y el reaseniamienlo de 1as unidades sociales alentadas por el proyeclc. hasia obterer |3 entrega
material del inmueble sin riecesidad de intarvencin judicial (Aricuto 7¢ Ley 388 de 1987}, i

£n desamolle del mencionade Proyecto, la Empresa de Desarrallo Urbano de Barranquilia y |2 Regian Carihe
EDUBAR S.A. se encuenlra adelantando el Plan ge Adquisicion, diche plan comprende la realizacion dg un
esludio topogréﬁc_o. un estudio 50CIOECONGMICD ¥ Un estudic juridico, tos cuzles se constifuyen en 1z elapa de
Diagnostico dal Pian y lianen ios ‘siguienle'ls.ptliielivo;,: |

i ; Ei

1 ‘ “_.‘:a:'idgnt_iﬁhaci‘iﬁ'n!{l'sina del predic, la determinacion de sus &eas y lss
caracleristicas del mismo. - B i N
: : E: | I A :
- . - T oo P ‘ - . -
El estudio scciogconomice esia encam|n‘dhq|p detgrmmarl presendia de unidades sociales ylo el desarrollo de
el Plah de Adquisicin Predial y Reasentamiento.
. i .

i ) : I .
El estudio juridico tiene como objetive, identificar al titular del derecho de dominic del predio y delerminar la

existencia de gravamengs 9 limitagionas al dominio que pesen sobre esie.

Sclo a partir de los estudios-znteriores, es posible identificar fisicamente tos predios requesidos para el proyeclo

Ty a'los-!iiularésdel dareche de dominioc sobre fos mismas.

"£n el caso-Hel eswdio juridica, es importante anolar que aste se realiza a partir de folios de matricula

inmabiliaria, "escyiluras pliblicas, canas catasirales, fichas prediales v providencias judiciales, enlre 0lros
documentos que parmiter: la identificacién iuridica dei predio y &l Hiiuar del derecho de dominic.

Realizado 10 anterio:, se inicia con 105 finilares del derecha de dominia, &l proceso de negociacion a lravés del
macanismo de la expropiacion par via adminisraliva, reglamentado por la Ley 188 de 1997, previo avalio del
inmueble afectads; dichg proceso parle con la determinacion del caracter administralivo de la expropiacion y i
formulacion de;una oferia de compra. En.esle sanlido &l Adiculo 56 de 'a legisiacién anatada, senala claramenie
que "La determinacién gue 12 expropiacion se haré pof la via adminisirativa debera ftomarse a paitir de la
Inidiacidn dal procedimiento que Jegafrﬁérize deba chsevarse por fa autoridad compelenle paia adelanfano, ;
mediante aclo adminisirativo formal que gara ol efecfo[deberé producirse, &l cual se natificaré al titular el
dafecho de propiedad sobie el inmushle ciiva adduisicion|se requigra. .. :

Asi misma, el numeral 2 del aricuic 70! lg la Ley 388 de 1997, dispone que “La aniidad que ha dispuesto la
expropiation pondeé § disposicion_inmediala de! pardicular_expropiada. segun ses el caso. el vaior tolal

‘sorraspondiente o & porcentaje del precic indemnizaforio’que se paga de contada. " {Subrayada fuera de texlo].

De acuerdo a lo anterior por pxpresa disposicidn legal, el acto mediante ol cual se da inicio al procese de
negociacién 8 través del mecanismo dé ia expropiacion per via adminisiraliva y oue 58 consiiluye en ina oferla
de compra, ceba ser dirgida y notiSeado al ttular del derecho de dominio sobre el predio chielc de dicha
sciugcian administrativa. De' igual forma, el pago dal precio indemnizatorio debe reslizarse al pariicular

expropiade. quien no es olre que el tiluler atl derecho de dorminia.

Camo quiera que previa a la expedicion de la olerla s& requiere cumplir con 1as esiudios uridicos. lecaicos ¥
socialas. en el desarrollo dal esludio de tiuios 2l predin enccido come Anliguo Distrito 20 de Carreleras se
encanlraran las siguientes siluaciones juridicas:

1. El predio de propiedad del Departamento del Allantice conotido Como Antiguo Dislrils 20 de (arreleras,
esla situado enla banda norte de 1a  carrera B A, acgeso al Puente Pumarejo frente al Acueduclo y &5 poF
allo que enconirames una inconsistengia-en g alinente a la direccion del predio, que es enunc.i’ada en el lexic e
la Sscrilura PUblica No. 1001 de 121061957, enla cléus‘u!a_segundav donde se exprasa que el Gabernador de|
Departamento del Alintico, ha soligiiadio la cesion 2 filulo gratuita del lote de ferreno de propiedad del
INSTITUTO, junte con sus'construcc'u:;ir!_g% Iac:a:l'zzado en la calte 17 Ng.-8-24 de lallaclual nomenc!.afurfa urbana
del Municipic de Barranguilla”, toda VF'Z ve al consufiarla base de' dalos del Distrio _de B;_arranqu_m(!, impueslc
) o a la matricula inmobihania Na. 040-

#41655, 1a cual delermina en-su descripcion, cebidas ¥ tindercs : Globa de tefrenc ubicado en esla ciudad de
1 .

Barranqui
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Porcmn 4 Calle 17 No 8-24, Area 29 1387 M _~0r0|sn 2 Ca!le 13 No §-12 Area 900 Ms2 y porcmn 3 Calle .?= l

I ie"'

" sg desg osa del folio matriz 040- 8024 oanl ‘an G la mﬂnrslon d: esta dlrc—ccmn enla Esm lura 1001 de'1.997,
debe ser comegida, al momento de 5U5§[ it} la escritufz de "compraventa con base en el certificado de
nomenclatu a a expadir por la Oficina de Eg arroHo Terfitorial adscrila a Planeacion Distrital. (Se anexn robia
del f{]\lo 040-441655 y ce impresidn ¢al ab{ado de cugnias gel Impugsto Predial). Da lo anterior s2 colige que no
hubo desenglobe vy -prusha de elio es, Fque en el ECAC na reposa ficha catastral, tal como se aclara
saguidamenle, _{, :
©2.7. Al solicitarse a la d'epen’dencié' en mancian. (Je.atura de Desarrolio Teriorial), el Cedificado de

_menclalura esta enhdad sefialé: *En alencion expresa ada sulicituc radicada con el nomero 076075 de Julio
14 da 2011y una ver “cansultada la canogra.la oficial del Inshilule Geografico Agustin Codazzi e podemos
informar que ¢l predio obigto’ de este cficic no se encusnira regisiradc en el mismo. De igual modo esla
_Secrelaria se permile sclicitarle tos siguientes ddcumenlos:

-Copia dei plano cartografico del predic, indicando claramenle el acceso principal de ésle.

-Copia de |3 Resolucidn de Desenglobe-expedido por &l IGAC.

-"Copia de la cara caiasiral urbana donde'se: ncuentra-ubicado el predio”. Sobre este Gliimo requisito, acudimos -
2l IGAC, en donde se nos infarmé una vz lrevisado el Plano Cafasteal de Barranguilla que el prEdIO no lieng”
- referencsa calastral a5|gnada y ‘qie fgura d del F‘lano cataslrai de la Zonz Franca. :

"3} Asimismo, a prlma _facle.-se ub‘

queda sobre la calle 17-sino en fa-ba
_ Acueduclo, ¥ et Area del predio del Anlig

orié: de la’ carrera Bi A, acceso al Puenle Pumare]o frente 2l
istrito-20 de Carreteras es de 71.817,25 M2 no de 2. 136 2.

Il La segunda Inconsustenma que se Infi e del Esiudio} de Tilulos, es la que proviene del hechio que la
Secretaria de Planaacién Distrital cemﬂc que en al loté  del Antiguo Distrito 20 de Carreterss se ha
- verificado la-dxistencia del.arroyo que afrav:esa el predro a fravés de.los planas oficiales que hacen parle
7POT,da Barranqutlla y un aerofolograﬂa .

4
.

le an(enor SIgniﬁca que & pamr de-la pmmulgacmn dal -Decreto- -ley 2811 de 1974 -Cédigo MNaciunal de
Racursos Naturales y de Proteccidon al Medio Ambiente-, expedido con base en las facultades olorgadas al
Presidente de Iz Reptblica mediante 1a Ley 23 de 1973, implicé cambios sustanciales en |3 primacia del intarés
. genaral, originado en la necesidad de prajeger los recursos naturales renovables como antesala a la declaralona
.7 daevliidad pitlica de los bienes de propiedad privada que fuesen necesarios para dicho fin. gl se Diasmo en la
: Ley 59 de 1993 que crea &l Sisiema Naclanal Ambiental. .

1370507 -3 7085

Elarticuto 83 del Decreto ley 2813 de 1974 pcr el cual se dicia el Cod:f'o Nacional de Recursos Naluralas y de
Profecc:on al Medio Ambiente” estaluya: |

" UARTIGULO 83 def Codlgo de- Recu 0s: Na!ura.'es Renovab!e precentia.- Salvo derechos
aoguiridos: por particulzres, $an bienas rnahc—nabfns g rmp:escnﬁnbles de.' Esiada; v
a) Etdiveo o cauce natural de Jas comentes .

&) E! lachao de les depésitos naturales de agucj;: 0 a i
c) Lés playas marifimas, fluviales ¥ racusrre

d) Una faja paralela a ls linea de mareas\ ximas o 8l deﬁ cauce permanente de rios y lagos, hasla
de treinla melros de ancho; e ._as areas osupadas por los nevados y los cauces de los

glaciares;
f Los gslratos 0 depos:fas de jas agua.s subrerraneas

EI Decreio Ley 281 i de 1974 fue objelo de esiudlo po¢ parte de la Corle Constitugional en Sertencia C-126/88,
gue lo hallo exsquible y entre olras considerzciones. merece destacarse la precision que alli se hizo acerca de
que . la variacién de normas de! cadigo civil en.ejercicio de Jacullades extraordinarias para expedic ur

codige de recursos naturales y aclualizar la Ieglslacmn sobre recursos nalurales es admisible, y no implica [))’ =
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‘agua, parques,.plazas, zonas. verdes ¥ S
sefvicios pltilicos basicos, para la insial;

- higtdficos, culturaies, raligicsds, recreativ
alementos naturales del entomo deladl

" prelacion a la planeacién. conslruccién,’
. del suelo. ’

lﬁ.‘z""“ﬁ':

extralimilacién del Gobierno, siempre v cuando s trale de normas civiles que se encueniren direclamenle
ralacionadas ton el lema ambiental .." s :

Por olra parle La Ley 9° de 1.989 define el espacio piOblico como el

“Conjunto de inmuebles plblicas y los elemenlos arguilecttnicos y nalurales de los inmuables privados,
destinadas por su naturaleza, por sU usc'y afactacion, a la salisfaccion de fas  necesidades urbanas colactivas
que lrascienden, per tanta, tos limites de los intereses individuales de los habilantes”.
“Asl constiluyen el espatio-publico de Iaj,c_lgdad'-leis 4reas;:para la recreacion publica, activa o pasiva, 3ara la
sequrldad y tranquilidad ciudadana: Lasj _;hj_as;qe.,rgtur rde las”edificaci '
S L!‘||af-e_5.‘- I:as,_ng 'lsarias; para la instalacidn o mantenimignic ge los
&:gs[glementas constiiutivos del amablamiento urbano en
deJas obras de interés, publico y de los elemenigs histaricos,
parafla £ONseVaciof 1y pragervacion del pais(aje y lo§ elementos
artisticos , gara la ‘onsesvacion y preservacion del paisaje y los
d, los nacesarips para fa preservaclon y conservacion de las playas
, 851 come de:i sus elemenlos vegetallvos, arenas y corales y. en

ioda sus expresiones, para-la presanal
cullurates, religiasos, recraatives y artistid

o . . =R
marinas y fluviales, los terrenos de bajamat,

_genesal por todas las zonas axistenies' o Gebidamente proyecladas. en las cuales el infergs colectivo sez2

manifiesto y conveniente y que conslituyen, por consiguiente, zonas para el uso y disfkute colective.”

lgualmenle, de acuerdo con el Arliqu!D_Sf;deI Decreto 1504 del 4 de agosto de 1998, reglamentaric de I Lay
188.de- 1507, sefiala-que él:espacio plblico estd conformado, entrz olros elementos, por las areas para la
zonservacién y preservacion del sisterna hidrico, las cuales incluyen.

*.i) Elementos naturales, relacionados con corrientes de agua, lales como. cLencas y micro Cuencas,
manantiales, rios, quebradas, a:!'royos, playas fuviales, rondas hidricas, 20738 de manejo, zonas de bajamar y
proteccitn ambiental, y relacionados con cueros de agua, fales coma mares, playas marinas, arenas y corafes,
ciénagas. Jagoé, {agunas, pantanos, humedaias, rondas hidnicas, zonas de manefo y proleccion ambigntal.. "

£ esle senfido &l articulo 1°del Decisto citado, establece como deber del Eslado velar par la proteccion ge 1a

inlegridad de! espacio piblico y por su; destinacion al Uso comun, el cual debe prevalacer scbre e intergs

paricular. Asi, en cumptimiento de 13 ifu!df(_:idn publica {jel wrbanismo, jos municipios y disiritos deben dar

"ahtenimienta v jproteccign det espacio publico sobre los demas Us0S
Vi .

i 3 T ﬂ oL i
"Eng'consecuencia, se liene que para deqtosirar propiedad privada:sobre una juenle de agua v sus playones se
debe allegar litulo originano legalmenia E.s{:r,i),‘éedfo‘cn por &l .‘T:.s.'adc y que na haya perdida eficacia legal. nlorgatla
con anterioridad al afc 1.873, en el cuaiiéniro en vigencia el Codigo Civil, quien le dip & las aguas y 5us Cauces
la calidad de ser uso de uso pubfico™ yfSentencia del 7. de diciernbre de 198G. Expedienle 2275, Consejero
Ponente: Dr. Carlos Guslave Arefa Fadilla). ‘
De lo anlerior, gueda cigro quie s Z0N&s de ronda hacen pare inlegranle del cuerpo de aque, po! o gue fa 7ona
demarcada gomo lal por 13 auloridad_ambiental encargada de adminisirar los _recursos naiurales de su

Jjurisdicsion,” queda somelida. a_la_misma_proteccion gue cada uno de lfogiementos de fa_cuenca stendo

considerados biepes de uso publico, 195 cuales, al lenor de lo dispuesto gn ol aicula 63 _de la onsfifycion
Palitica son inalienables, inembargables e imprescriptibles.” !

L a normalividad refsrida al Decreto-ley 2811 de 1974, Cédigo de Recursos Naturales y su reglamentacion. que
se deja transdn‘la. se atempera integramente con los principics. derechos ¥ valores consagrados en s Calta
Paiitica de 1901, lamada la Gonstitucien Ecolagic. dada |z proleccion especial de su orgenamiento al medio
ambienta y allos recursos nalurzles como derechos consagrados €n el Capitulo i del TITULO 11 "DE LOS
DERECHOS, !_AS GARANTIAS Y LOS DEBERES. .

{
|

A esle respec{o.—dijo la Core Cnnsi_iiuci' nal!

R TR A

' Mllnislario de Amblenle, Vivienda ¥ Dassrolo Tertonal, Qfcina hsesomn Jurifi'w:a. Derechd de petickin 4120-E-4-102868, 23 de Jurig da 2000y 2 de
a Ronda, !

Sopliembro do 2008, Ampliactin i Congepto scbre 20pa dle_
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* "La.Carla Politica de 1981, en &l arlcvic s

- §in;necesidad de realizar un prolijo recy

“contituyen imiles-extemos & su sferoicio

“Por fo que respeé!a ala func

N SR

i‘?‘:"” (YA 50 b

reconace 12 .;:Jropiedad privada en s¢ doble dimensidn de inslitucion
ional y como fle'rechajr}dividua! objelo de amparg. ] .
sobeisl Iralgmientosjuridico dg la propiedad, puede decirse que su
simislintas;que van desde e concepeion individuaiisia: y absofulista |

prapia da de ruesiro ordenamienta con_s"b'.'

nogidn ha evolucionado en fres efap
pregonada en la época de adopcion de
Siglo XX por'la doctrina solidarisla de L
dominia particular. por mandato del artlc
: 1 s T

figo C i, la de lafui jon Isagial introducida en fz primera milad del |
B Dqgﬂﬂ? hastd legar-dgluaimente a fa funcion ecolbgica inkerenie al |
! '58_ Supedorn’ L

La transformacion !an profunts del dergcho de propiedad, ha llevado sin duda a 13 fexibitidad dé! darecht de
dominio, pues la’ progresiva: incorporation de finalidades sociales y ecofdgicas relacionadas con el wso ¥
aprovechamiento de los -bienes pariculaies.no soio ys hace-parle del derecho mismo sino ‘que lambién

3

| ién ecolbgica-de-la propiedad,:puedé afirmarse gue $u consagracion conslitutional
constifuys ana novedosa respussia del Cofstiluyents, a la problemalica planteads por la exploiacion y uso

" indiscriminado de Jos bisnas y derechos parficularas en conira de la preservacion del medio ambignle sano.

considerado como derecho y un bien de= la coleclivided en cuya proteccién dabe estar comprometida la sociedad
entera (C.P., art. 79)". {Sentencia C-1172 de 2004).

Ei Consejo de Estado -Sala de Gonsulta y Servicio Civil- ~ al absolver una consulla formulada por el sefdr
Ministre de} Interior y de Justicia en relaciéh con la posibilidad de que se presente la accesion por afuvién como .
modo dé adquirir terrenos -por parte-de’flos propistarids de predios riberanos, la forma de delimilario, ias |
autoridades competentas 'y 2] documen neo;para la .«_nscripdié;n en las Oficinas de Registra di Instrumenlos |
Piblicos, radicado bajo el numero 18234y que es periinente transcriblr ‘algunos aparles por haper analizado |
sifuaciones gue guardan relacién con eljigma-que ncs achopa, - : i : Lo
P A LT o '
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Se fiene pues que por mandato legalialpartir-del 18 de diciembre de 1974, las aquas, las superficies por
donde se.conducen, Jas playas,y unasfaja-hasth-de treinta metros de-anche paralela al cauce, pasaron a
ser blenes del dominla publice del-Estado, ‘inalienables, imprescriptibles y no adjudicables. )

Para la Sala, el terrenc de alwvién definido por e! Codigo:Civil, estd acluaimente comprendido en la enumeracion

“de fos bivdes. de que trata-gl articuic ﬁij:idel Cédigo Nacional de Recursos Nalurales par dos razones: po/que la

-~ superficie- que -queda descibierta de- manefa’ permanenle hace parfa del cauce original de! rio que es bien
. pliblico:de conformidad-con-eliiteral &)-def aniculo 83 trascrto, y:porque pasa a aumentar gl drea de la ribera o

playa ﬂuvia!f'l:nn la qua finda-ia franjs de hasla freinta melros definida por ef leral d) det arficuln citado.
La consecu'e;ncia svidente dei asedo antengr consisle en que dicho ferrenc Hamado aluvidn es de dominig
pubiico, inalienable & imprescrplible; que no puede convertirse en propisdad privada medianta ef fenémenc de la

-accesién dado que es inalignable, asfo es, tue estd por fuera del comercio y por lo mismo no es objelo de

apropiacién ni negociacién entre parficulares.

Ahaora bien, el dominio piblico v ias caracteristicas inherentes a éste, permiten ubicar los bicnos
reiacionados en e mismo ariiculo 83, v por ende, los terrenos de aluvidn, en Ja categoria de bienes de
uso publico que junto con Ios'_bl'énés-_{{.s_ca!es, integran en el Cadigo Civil los bienes de la Unibn.y que.

 entre si se diferencian por el uso y'por el significado y alcaiice del derecho de propiedad que enune y

oiro.cass ejercen la Nacion y las demds entidages p sblicas respecto de ellos™ . ‘ .
“Primera inferencia: De;lo expueslo, |seiadyierle que ‘el arliculd 83, del Decreio ley 2811 de 1974 -Codigo de’
Recursos Naturates y de-Proteccion 4] Mecio. Amblenid: norma que: se encuentra en el mismo nivel jerérquico
que ostenta ef Codige Civil, hizo inapIiFg)hes desde su promulgai:idn, gllo es, a parlir dei 27 de enerc de 1875,
Iak disposiciones contenidas-en os articlgs 720 y 723 de! Cedigo Chil.

Shgunda inferencia: Si bien, el Decrejc-ley 2814 ge 1874 -Cédigo de Recursos Nalurales- no derogs
expresamente las normas del Cadigo C it que aqul se analizan si cred una siluacion de incompalibilidad entre
unas Y oiras disposicionas, can lo cual'h'i?@» inaplicables ;quekl'as promulgadas bajo la vigencia de la Canstilucin

" de 1886 que no resultan arménicas con los preceptos de Iz constilugion ecolagica de 199172

1 La Sm} tencin'C-599 de 1999. MR, -Carlog Gaviria Diaz, cnu.h'cnc una un detdilada estudio sabre 2 evalugion del derccho

de propiedad en niestro ardensmiente constitueional. N

3 CONSEIO DE BSTADO. Sala-de Consutta y Servicio Civil, Dopotd, 26 de julio 2007, Conscjera Paranie: Lnrgue lasd
Arboletta Perdoma. Referengin; El aluvign como propiedad piblica que accede a la rondn de Jas rins. Bitelos probatarios
de lag declurnciones unilateralas efectiuadas on escriturms poiblicns,
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“adjudicalarios y arrendatarios de bald)

' podrén dar frente directo a.195 citados reliros sin mediar una vla. Esta condicién N0
. . B e " f

o i .
{ pinistario de Ambiente, Vivienda y Desariohio Te!‘lﬁl:

%
b
1

Asl mismo es de recibo lransc_ribir apa'}!es de Ia rospuesta a los derechas de peficion 4120-E-4-102866 de
fechas 23 dg Junio y 2 de Septlembre de 2009, incoados por Perla Giraldo Delgado. sobre zena de Ronda,

. erhariados de a-Oficina Asesora Juridica def Ministerio ge Ambiente, Vivienda y Desarralio Tarrilorial 4 ;

. “Ain cuando el arliculn 667 del Cédigo Civil dispong gue fos rios ¥ ladas las aguas que coen por Cauces
. nalurales son bienss de la Uinion, de uso publico en los respeclivas torritorios, sin que quadara ingluida [a franja

paralela a la linaa de marea maxima, la proleccién de las zonas contiguas a los cuerpos de agua y GUE SCn
denominadas "zonas de ronda de proteccion” vieng desde antes da la expedicion de! Decrelo Ley 2811 de 1 974,
asi, se emcuentran disposiciongs cOmG ol ariculo 49 de Iz Ley 74 de 1926 que prohibe la adjudicacion como
baidlos de las partes de las montafas circunvecings de los flos que proveen de agua polable a 135 poblaciches

de importancia, cuya defensa y reglameniacion corresppnde @ los miniciplos: el numeral 8 del articulo 2 del

use piblic Ia funcion de realizar un r'rgfq'm‘u:? pormendrizado de qué Tos explolzdoras de bosgue nacionaies v los |

iado y lada de los manantizles, cormien

: : lizles Eualbsqiiers deposilds nafureles de aguas agrovechsbles sin hacer
degmonfe;s o guamas on dicha zana, y Siepnservan una f0na ta:200 Melros a los lados de los riog navegables”.

as _oéup_énfes b‘;gﬂcs onservan una zona no manor de-50 mehos de
55 j ‘

Decrela 1300 de 18 de julic de 1526 que ke asigna a log Inspecipres de bosques nacionales, baldics y aguas o . |
.

i

1

*Con la expadicion del Codigo de Racifsos Nalurales F?enouab!es se incorpora denira de fa liwlanidad de que
irata ol articuio 667 del Cadige Civil a. l{anja'd'e hestg 30 melfos de ancha paralalz al cauce, sin gue eslo
signifique que anfes na axﬁsﬁe;ra pm!eq:g?@q da la zona de ronda, pues COMG S& eXpusa, ya exisiiaiuna fimilacion
al uso en aras de le conservagion” 1 :

"‘A"par.fir dal 18 de diciambre de 1974 -'facha de axpedic}dn dal Decrelo Ley 2811 de 1974 - la liaridad de iz

ronda de protaccian es{-déf Eslade, dejando a salvo los derechos adguindos.”... ... ..

" De fo antéricr, guada claro qub fas zonas de fonda hacen parte inlegranie del cusmo de aqua, por lo que la zona

demarcada_como_tal por i3 auloridad ambiental encargada de adminisirar_los_recursos _nalurales de sy
jurisdiccion, queds somefida a la misma profeccion” gug cada Ung de los elamenlos_de la cuenca siendg
considerados bienes dg uso publico, ls cuales, al fengr de lo dispuesto en el articulo 63 de la Constittigitn

Politica son‘inalienables, inembargables e.imprescriptibles.” ¢

Conliniia expresanda et mismo concepio con respecio a jGue enlidag del eslado es la encargada de deigrminac
ol ancho de las zonas de ronda? .., Ahara bien, al lenar de lo dispuesto en el arliculo 313 de la Conslilucion

Pollilza le correspande a los concejos: municipales o distitales 1a reglamenlacion de los vsos deb suclo v dictar
ias normas necesaras para el conirol, |a preservacidn y.defensa del patimanio ecalogico ™

; S } ’
e otra parte el Plan de Ordenamieniprgrriﬁorial. en 513 articuln ART. 182 COMPILACION POT.(An,

. 323 dat Acuerdo No.003 de 2007, Modiiﬁ:(_:_étorio del ar%iclulo 113 del Decrelo 0154 de 20001 precepiia’

"AISLAMIENTOS EN ARROYOS: é;r'(l'}ORRJENTES!, DE AGUA (PERMANENTES U OCASIONALES) SIN
CANALIZAR: Toda desarroilo urhamj conliglio a conmigntes naturales de agua. lales como: aroyas (que formen
parte de un sistema hidrografico espacifico), lagunas. pumedales, mananiiales 0 similaras, cebera dejfar uo rehicc
minimo, con relacidn al borde de lag aguas maximas da la corrienle nalural, una distancia ¢z _freinla_meirgs
(SD.OOmrS); las cuales deberan mantensrse somo ;onas verdes de proteccion, arborizadas con espacies nafvas,

‘prefariblemente frutales,. para ser transplanlados o sambrados con una allura minima de tres metros (300 m)

" (Atandisndo o gstablecido-en e?_arficu‘lo 83 Decreto 2811 de 13?4, Codigo Nacional de los Recursos Nalurales).

PARAGRAFO PRIMERC. ...

PARAGRAFG SEGUNDQ.....

PARAGRAFO TERCERO. Los retiros sobre anoyes com‘enres' nalurales de agua o similares, se grmarcaran por
vias paralelas ya sean pealonales o vehiculares localizades fuerd da! area de reiirp y dispuesfas de taf forima gue
armilan_qlie

las edificaciongs den su frente hacia dicho relico. Las culalas asteriores de las edificacionss no
ige para urbanizaciongs. caso

! i
gatda José Maya Vilazdn, 27 de Maye da 2005 Dnmanda da Inconsblugionaidad parciz! de

-
'3 Procuradurla Ganaral de 2 acioe, Gonceptd 455 Y
es Qcliz, MP Jaime asaujo Remterla. 5

fos arllewlgs 719,720 y 721, Demandanle Robarih L

L i Asesora urtica, Cotorhe d pulicin 4120-E-4-102060, 21 de Jyrio de 2009y 20¢. -

Sepliamra de 2009, Amp¥acion de Goncaplo sobr Fa de Ronda,

‘i I ! J—
i i :
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Felg. 137

' -prop;eranos de iz mbamzacfon

urbanas en praceso de consolidacion:

J,,‘El arﬂculo 125 sbidem datarmma

. glemenio de piimer orden en'la.Incorpo

- anlel literal b. del articulo 3 del Decrelg 14

@e-00504

en el cual los reliros esfardn mcomcrados como arnas llbres privadas de manfenimienio exclusivo de Jos
4.

ccmenfes de_aqua debidamenie canalizadasien zonas
'aque-’!as deslinadas_a nuevos desamolios o enfuturas
Zonas de éxpansion, el refio-no serdniiffarior 2 duirce (15) melris enire siHimilte de la respechiva canalizacidn @
linéa de propiedad_inlersoniendn enrre §§fos wriaivia vehicular otpeatonal que se conlabilizard deniro del mismo
retlro. * RS : o

PARAGRAFO QUINTO. Para Ios arroyos g comen{as de agua ne nafural‘es £n zonas wbanas consolidadas, los
reliros serdn los delerminados en Ios*' esiuting: que se elaboren para fodos o cada uno en paticular, y

: corresnondera 3 la Secrelatia de Pn'aneacmr def inir y aua’cnzar cada reliro en particular,,..."

"ART{CULO T?S" ZONAS DE PROTECCION PARA LA CONSERVACION, REFORESTACION v
" PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE Y LOS RECURSOS NATURALES: Son las zonas que lienen

importancia esfraréqfca para ia_conservasion. y pfoleccion del medio ambienle y los recursos naturales. Se
componen en el {emitorio .Diskiial por ¢ cavce nalural ¥ la. ronda hidrdulica de los arroyos del sisterna
hidrografico, Ias cidnagas da malflerquin, efc., fos relicios de bosqite seco lropical, sic. .

Se asimilan para lodos los efectos les dreas y zonas definidas en af marco de los decrelos i

layss que lncorporan el conceplo de "zonas forestales protectoras”.
i
PARAGRAFO F'RIMERO Rondas 185 ndas cons!.'fulv.sn el sistems ironcal de drenaje en ef Dislrig como
il srdn amblamal en el plsn de espacic pubffcc

F@Mﬂﬁb%ammﬁmmmﬁﬂémﬁMdewxﬁ%mWﬂmW@M%ﬁ&ammm-

va|de que rala bsle arlicuio, las dreas forestoles profectaras definidas
coma: "Una faja no infarior 3 30 {treinta} metros de
ancho para!e!a a las lineas de mareas ‘maximas, @ cada lado de los cauces de los rios, quebradas 1

BIroyos, seah permanentes o no y alrededor de ios lagos y depésitos de agua.” Esla disposicion se aplica
tanlc en sueld rural como en el urbano. Se excluyen aqusﬂas 20Nas concesionadas para puertos v en fas que se
construyan malesones. :

parte de las zonas de proteccidn y res

PARAGRAFG TERCERO,:Ronda.hidrogrifica, Reserva ecoidgica no edificable de uso piblico, constituida

" poriuna franjs paralela a*lado v lado de la linea de borde de los cauces de los arroyas, de la cienaga da

mallorquin, represas, humadales y jagiieyes afe conlempian las dreas inundables para el paso de las crecienies
no ordinanas.y Ias necesarias para ia reclificacian, amorfiguacion, profeccién v equilibrio ecoldgico.

PARAGRAFD CUARTO. Catice naiural, Es la franja de'lerreno de uso pubiico que ocupan Ias aguas de una
coniente al alcanzar sus nivales maxlmns por siecfo de las corrienies ordinarias. Hacen parie del ravee nanuaf
el lacho vz ribera, los que se definen asi:
a. Lecho. Es el suglo de uso publice. que ocuuan las agu;s hasla.donda flegan los niveles ordinarios por eleclos ,
de ia Muvig. P .
b: Ribera. Es la superficie del terreno dF uso publico: cnmprendno‘a entre la linea de las bajas aguas ¥ aque!ia' :
a‘onds flegan las crec:emes om‘manas nr’ sli mayor incremento. {ACUERDO 003 DE 2067 ARTrCULO *oo;
I
ART:'CULO 126°% ZONAS DE AMEN,ﬂlZA Y RIESGO POR WUNDACIONES PERIODICAS: Les zonas de -
amenazas v 7esqos por inundaciones penbgdicas.comprenden iastrandas hidréulicas y ios cauges nalurales de
Insiarroyas, de Ja Cignaga de maﬂorqu# y'de ‘todc-ef coq,lun'o de'canales, calos y cuemos de agua exislentas
en en' territorio Distiital La definicion de fas. 70138 de amepaza ¥ riesgo porinundaciones periddicas-debers eslar
relécionada en el Plan Maestro de Rlesgo A!encmn Frevencion, Reduccion de Desastres. (ACUERD( 003 DE
2007. ARTICULO 101) P :

¥
'

El Iot‘e del Distrite 20 de Carreteras es cbn'siderado un Gien fiscal, fos cuales acorde @ la definicion del Cadigo
Civilrenel-adicule 674, son. aquellos bienes “cuyb Uso na pertenece generatmente z los havitanies”, son bienes
paldimonizlés del Eslado ¢ de sus enlés lerriiorizles destinados Traladisia Libardo Rodriguez “se definen par

exclusién de los biengs de vso publico, Es decir, que si, como hemos visio, los bienes de uso publico son J

aquelios cuyo uso pertenece gn general a fos habilanfes de un lermilario, los bigngs fiscales son fos de las
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- oque como tal Declaraloria respecta de unb
‘una obra para cuya ejecucidn se requiefa. de determlnadq propiedad y la cual debe relerirse la motivacion del

‘Ciudad de oavmortunidnedac

personas publicas y cuyo uso no es gensral, para los habitarles. De manera que sn dalfinitiva son bienes fiscales
aqualios bienes de las persorias pibiicas, Gue no tisneniel cardofer de bisnes de uso publico. Estos bienes

-componen, por tanto, el lamada dom:mo pnvado dnt Esfado [ Cosa diferente es que por la circunstancia de
-encontrarse ‘of lofe atravesado por un- arrcyg Ias dreas que hacén parte de la Ronda del arroyo, tengan la

cunnotaclon da ser da uso plblico | OF BXprEsa; d|spos|c|an Tegaf scorde 3 la'narmatividad franscrila, y por ende
de-alta se derivan consetusncias lales como la” inembargabilicad; lainalignabilidad, 2 imprescriplibilidad.

Con relacion a la circunstancia de 1a procedencia o no de exprootar un Bien Fiscal, como es considerado el Lale
del Antigua Distrito 20 da Carreteras. as de reclbe transcrisir apartes de la Sentencia del Conssje de Eslado,
Salzadelo Contencioso Administrativa, seccicn primerz, Rad. 5805, ¢l cual en las notas de refaloria resefia:

- "BIENES FISCALES - Para declararlos de. utilidad publ|ca o intarés social debe sujatarse al Plan de
.Desarrolla" Con

"En tercer ugar, resulta menesler precisaf I
legal en aras a gue proceda la. Declarslor
FISCALES, no Yo &5 menos que la autondﬁi

dmmlstratrva na puedé entrar a adoplar tal delermmaclén de forma
autonoma g indspendiente de los programasilrazados de rganera previa por la propia Administracién.' De manera

ien determinado debe ser consecuencia de la previa planeacion de

aclo administrativo respectivo a fin de que esiablezca la conexidag entre la planaacion, en esle caso municipal, y
la daelsidn que se adopta, con mayor razon -gn tratandose de propiedad que hace parte del palimonio de clra
entidad pablica, la necasidad de la ejecucxon de planes debe aparecer clara a fin de que noc enlren en

.conlradiccidn los adoplados, por ta entidad propietaria de. los mismos frenfe a los previslos por otra enlidac

pubtica.. Lo anterior implica. la;existencia prewa de-un Plan-de Desarrallo de la entidad teritorial cue indique {a
canstfusion de ura obra publlca y del cuat se derive que necesariamente la adminisiracion requiers de una

‘ropiedad privada para la gjecucion de la misma’. En este sentido el Acuerdo Oisirital "Por medic del rual se

adopta el Plan de Desarrcllo Social, Econdmico y de Qbras Publicas 2008-2011. “Qpartunidades para
todes™; confiene en su adiculo 23 1os programas de pofitica economica en movilidad, aparece la necesidad
clara de ejecutar los planes para efeclos de- "Mejoras las condiciones de comoelilividad de Baranquilla v la
Regian Carbe, a! reducir los tiempos de transporle de carga v pasgjeros con el Area Metropolilana, el
Departamenta y la region. De fgusl forma. log hahitantes de los barrios y asenlamienlos de la ciudad podran-
acceder en menor tiempo a los sitins de trzhajo, recreacion. y cullura para aumentar su preduclividad y cantar
con tlempo para sus aclividades famlhares| cullurales y reciealivas”
- I

Ahora bien, dicho lote liene incilz una dobe condicion cfs un Blen fiscal, en cuanto al drea susceplible de
comercializacidn, pera en lo afinentes ;5 fa zonz da fgnda de ardyo, ligne la connatacidn Iegal de ser
conSIderada bien de uso publico, cuyas arleas no son susc libles de negocnar L

El Dépaﬁamenlo del AUantice a través de:comuricacion de b de Abril del 2011, signada por a doclora EVA
MORAN GONZALEZ, Secrelaria de Guiltra, y Patimpnio - adjunto capia del Avatio realizade por I
CORPORACION COLEGIO INMOB{LIARIO DE BARRANQUILLA, adiado Mayo 19 de 2008, en el cual denlro
del acapile No. 7 se constala: "Cerlificacjon del Avalio, numeral 6% "Este informe no es un estudio juridico de
los tiloles, la descripcion v las dreas extracladas fueron iomadas del Gertificado de tradicion”, y en ninguna de
sus aparles.se menciana la czrcunslanma que el predio es atravesade por un arroye no canalizado”. Dicho avalio
enda ac!uahdad ;esta vencido., -

La Onica menclén tenida en cuenta en eI acaplle de ’Conclusmnns y cansideraciones ‘egales del avalio, se

‘menciona: Para su valoracion se tuvo en cuenia.. Cercania al rig”, pern para nada se mencicna la existencia del

arroyo, 3 pesar de que es hecho nolorio y- como tal na requiere prueba.

My & pesar que el predio en mencion es de propiedad del enle lerrltorlal Deparamenio del Atianlico. que usted
tan honrosamente representa, acorde al folio de Malriculs inmobiliaria No. 040- 24073, a qulén le fue cetlido a-
Hiulo gratuito por el INVIAS, mediante Escritura Publica No. 1001 del 12/06/1897. con la finalidad de que ésle
a su veZ lo enajenara o lo diere en dacidn| enpagoy el producido de (3 venta se desline para Ia recuperacion

del Muelle de Puerto Colombia, ella no|5|gnnfca QUE, pnrser una entidad publica 1a pronmlana esto'fbi

i

ap#g 181 Rodriguez, Livarda. Darache Adminlsirafive. Gl_enel'e#vuohrnbfnm: Edilerial TEh IS 159:4 ) : % )
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 lerreno-que-tiene Ja connotacion de ser i
pliblico. e .
. I

Ha zona demarcada como fali
! de sil jirisdiccién, queda stmetida a Tatlhistianrofeccion gque éada uno de los elemantos de la cuenca
siendo. considarados bienes:de Uso piibilito, 1os cuales, al tenor de lo dispuesto en ef articulo 63 de 1z

tantg hay que’descontarla,

- CORPORACION LONJA. DE PROPIEDA

- Barranquila, en virtud 3 una-Invilacion PAY]

. _ Pybitca’ g
. que sarvira de base a Edubar S.A. pg a_flTa e

Feid-il Bisg T Tels,:

8 Wyoen L
LTy

ni que se pretenda restarle 27858,09 M2, al area de
das sq‘g las q'ug no nos pesmile oferlar sobre uri anza de
scriplible;, al ser un elemenio consiitulivo el espacio

exenta de dar aplicacion a la normatlvidad l:ran"sc,r‘:la'.:
inmueble, lo que acaece es que las namiag Fil

‘impre

,'rc;nda! haceniparte mreqranfe: del cuerpo de aqua,ibor ié i

Dalo %anten’o{. gueda claro que las_zonas cJ :
adambiental éncarqada de administrar los recursosinaturales

nd

Constifucidn Politica son inalienables,_inembargables e imprescriptibles.

Vol 3
DR

"Para &l caso que nos ocupa, la inalienabitidad de ' zoha de Ronda de Arroyo significa que no se ouede
. .negociar, @slo es,.vender, donar o permu :

‘ énsefiaila Jurisprudencia de Iz Corte Conslilucional y del
_i'ciazég:la-zan no, es abjelo ‘ge avaluo, y por-ende de negociation alguna, y por

Cérisejo:de- Estado; ental m?

En tal medida, esta circunstancia fue tenida en cuenta al momento de la realizacion del avalie por la
Corporacién Lonja de Propiedad Raiz de Barranquilla, adiado Agosto 19 de 2011, en donde se sefala que el
valor del M2 es la suma es la suma de $147.110%, v el vaior fofal del lote es la suma de $6.481.410.629,
equivalente a un area de 44.058,26 resultanle de.desconlar la ronda del arroyo de fa tolzlidad del predic.

Lo anlerior significa que -este avalio®+ealizado:por una entidad calificada en la  materia como es la

avallos dentro de los' diferantes proyeclds,
1 tylmin",:con ig‘.lﬁrm'a del Conirale Interadminisliativo. es el
dicion| de la Oferia de Comora aue oresentaramos con
adminsirativa, {al eslar afectade el predio dealro de la

a 4

postériaridad, dentro del Lrémite ce expiopiaci

: Decl%ratoria de Ulilidad Pirblica proferida {. Ia admm%siraclén Distrital.

Las consideraciones precedentes; con furtamento en la fuf\cién social de la oropiedad. la cuai &5 una carga que
detiemos soportar todos los. asociadng.i,_tjgicluyendo los, fitulares, del predio. en el caso sub-examine el
Dapartamenio del Atlantica, cuando exisle motivo de utilidad publica, asi mismo ef crilerio parz fijar el valor de la
indemnizacién no es arbilrario sino que'ésts basado en ordenamienia legal, por cuznio fa Ley 385/37 en su

) arficulp 67 determina "En 8l mismo acto que-determing el cardcler administrative de la expropiacion, se deberd
L ingil

g e[{éélorfdel“.pre_c]b'_.jndé'mﬁizatdrio.' gue sera igual alavalio comercial que se uliliza para los
‘efectos -prévistgs en el articiilo-61 de-la presente”; yeste adiculo preceplia que “E! precio de adquisician
serd igual al valor comercial determinado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, 1a entidad que
cumpla sus funciones, o por peritos privados inscritos en las lonjas o asociaciones correspondientes...”
{Negriilas fuera de texto) asi mismo el Decreto 1420 de 1.998, reglamenltaro de diche articulo, enlre olios:

_ expedido por |2 Presidencia de la Republica, el cual detennina por valor comercial de un inmueble "el precio

mas probable por el cual éste se transaria en-un mercado donde 8! comprador y el vendedar actuarian
fibremente, cen el conocimiento de las condiciones-fisicas y juridicas gue atectan el hien” (drt. 2"
toidem} y el adicule 3* en mencidn, ireernduce ol articulo 67 en lo atinente a la determinacion del valor
comercial de los inmuebles. Cosa difere.r;aie_ips gue por misma disposicion legal se deba exclufr de la ofera de
compra el area plurimencionada por su eghnotacién de b!en publico al ser parte de la ronda del arroyn v por
ende ser espacio publico. ; ! oo i

De Honformidad al leventamiente fopoglafico realizado por el.area igcnica Ce EDUBAR S.A, el descuenio
ascenderia a 27858.89 M2, de la totalidddigel drea del predio que es de’ 71917,25 M2. El predio requerido no
salamenie se va a destinar al proyecio él‘,epigrafe. §ino que se ¢onstruird una Terminal satélite de Transporle,

que| dard solucién definiliva a la problerp?t_ilpa delas terminales piratas que van en getnmento de I3 Terminal

oficial de Transporte: i ;
. £ . i

En el caso que nos ocups, eslamos en presenciz  de.un Proceso de Expropiacien Adminislraliva para el
desarrolio de un proyecio de utilidad publica, en donde se vz a pagar un precio indemnizalorio con base en el

- Vilstaric ds Ambiente Viienta'y Desara Tarroril, Oficina Asesora Judica. Derachie Gh peliidn ¢120-6.-4-1G288R, 23 de dueia de 20084 2ds /;

Sapliembra de 2008, Ampllaglin de Gancapla sebre 2ons da Ronda.
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AlZ DE:BARRANQUILLA y coniratada para la realizacion de:los |
ufilidad publica a cargo ce la Empresa de Desarralio Urbaro de - |
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parsonas. publicas v Clyo Uso 0 s Jenex “!_éar‘a‘ ios habitanies. De manera gue en definitiva son bignes fiscalEs
aquelios cieres de las personas pﬁb!icés:_ que no fienen :ei caracier de bianes de uso publico. Fstos bienes
componen, por tanto, el lamato dominio privado del Estado; {...}". Cosa diferenie g5 gue gor la crcunslanciz de
BNEONErse ol lole atravasado por un arroyo las areas gle hacen parie de la Ronda del arroyo, lergan 13
‘connolactdn de ser de uso pijjljlim' por ek‘pr,esa:idisposi_cid_n‘}egafacorde a la normalividad lranscrita, y pod ende

de ell se derivan consécuencias fales como 13 ineimbargabilidad, 1a inalienabiiidad, la imprescriplibilidad.

Con relacion 2 1a gircunstancia de la pracedencia o No de exprapiar un Bien Fiscal, coma es considerado el Lote
dget Antigua Distrito 20 de Carreleras, as de recibc {ranscribir apartes de la Sentencia del Consejo de Eslado,
Sala de lo Cantancioso Adminisiraltivo, seccion primera, Rad. 5505, el cual en las notas de relaloria resena.

‘BIENES FISCALES - Para declarartos de utilidad ptiblica o intarés soclal debe sujetarse al Plan de
Desarrolio” Lo ‘ Lo
) ’ Gk ‘
‘ . BT T S S . ) o
st n-tareer lugar, resulta manester precisal-gue Sl bign,-en lpnnc!plu. no existe obstaculo de rango conslitucional o

. legdl en aras a que proceda la Decla;qtgria dé Utilidag Publica e Interés Sacial respeclo de los BIENES
FISCALES, no la es menos que la aulaﬁﬁié_ﬁjadministralivé no puede enlrar 3 adodlar tal delerminacian de fotma

autenoma e independiente de los progralqn'_"af irazados de yaneid previa por 1a propia Adminisiracion, De manera
que como tal Declaraloria respecio de l{rﬁ}}iﬁen determinado debe Ser consecuencia e la previa planeacion de
und obra, para cuya ejecucion se requiqf"“!de determinada propiedad v la cual debe referirse la molivacion del
aclh administrativo respecliva a fin de que establezca la conexidad gnlre 1 planeacion, en este £asa municipai, ¥
la decision que se adopta, con mayor ra';d;i, en Iratandose de propiedad que hace parie del palaimonio de olra

entidad publica, la nacesidad de la sjscucion de planes debs-apareces clara a fin de que no eniren en

.contradiccidn los adoptados £o7 13 enlidad propietaria de los mismas frente a los previslos por olra enlidad

publica. Lo anterios implica 1a existencid previa de un Plan de Desarrollo de 13 eniidad territorial que indique 13

- conslruccidn d& una oora plblica y del cual se derive gue necesariamente la administracien requiere de una

propiedad privaca para la gjecucian de & misma"., EA este seniido &l Aouerda Disirital "Por medio del cual s€
adopta el Plan de Dasarrolio Social, Econdmico y de Obras Pibiicas 2008-2011, "Opartunidades para
todos"”; contiene en su arlicula 23 los programas de politica econdmica en movilidag, aparece la necesidad
¢lara de ejecutar los planes para efectos de "Mejorar las condiciones de compelitividad de aarranquilla y la
Region Caribe, al reducl los. liempos de transporie de carga v pasajeros con el Area Metropalilana, el
Deparlamenia y la region. De igtal forma, Tos habitanes de los barmios ¥ asentamientos de la ciudad padian
accedar en menos liempo @ los silios de trabajo, recreacion, y cultusa para aumentar su produclividad y contar
con tiempo para cus-actividades familiares, culturales y recreativas”

Anpra bien, dicho lole fiene incila una dbble condicion es un Bien fiscal, en cuanio 2t area susceplible de’
comercializacion, pero en lo_afinentes” 4 13 20na deironda ce arroyo. tiene la connotacian legal de ser

“Considerada bien de use piblica, cuyas Aréias no 500 susceptibles de negaciar.
1 4 ;

EliDepartamenlo del Allanfico a travé ‘,,dg’;t comurnicaciah de & de Abril del 2011, signada par i3 doctora EVA
MORAN GONZALEZ, Secralaria de[‘;ﬁg:ulmra y Pat:iimo'niu adiunic copia del Avalio realizado por 1A
CQRPORACION COLEGIC INMOBILIARIQ DE B‘ARRA&:JOUILLA. adiado Mayo 19 de 2008, en al cual deniro
de} acapite No. 7 se consiala: 'Cert‘ificja‘c.ibn del Avalgo; numeral 6% "Egte informe no g5 UN estidio juridico de
los lulas, Ya descripgion y 1as areas exlraciadas teeron tomadas del Cerificade de Iradicign”, y &n ninguno e
sus aparies se menciona 12 circunstancia gue el predio es alravesado par un arroys 1o canalizado”, Dicho avalio

" en I aclualidad esta vencide.

La Onica mencion ienida en cuenla en ol acagile de “Conclusiones ¥ considerzciones legales del avaliic, s
menciona: Para su valoracion se fuvo en cuenla...Cercania al rio”, perd para nada se manciana 13 avislencia del
arroyo, a pesar de Que €5 hecho nolorie y como 131 10 requiere prueba.

Muy a pesar que 8l predio en mencidn es de propiedad dal enie lerrilonial, Depariamenio del Alianticn, que usted
tan hanrosamente representa, scorde al folio de Malricula inmohbiiiaria NG. 040-24072. 3 auién e fue cerfido 2
titulo graluilo  por &l INVIAS, medianle Escritura publica Mo, 1001 del 12/06/1897. <on I3 bnafidad de.gue ésie
a su vez lo enajgnara o lo diere &0 dacién enpagcy e producido de la venta se desline para la recuperacion
del Muelie de Puerio Colombia, ello no significa Que  por cer una entidad putlica la propiclania, esié

i
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avallio datidamente conlralado con una autoridad en la Imaleriz, como lo es |2 Lonja de Propiedad Raiz de

Barranquilla, con fundamento en el levan{zfnientc tppogeafico realizaco par &l hrea Técnica de EDUBAR 5.4 en

donde s& excluyd el area de-lerreno céi}e' pondiente 3 i3 renda gel arayo, por cuando #sa franja de lerreno:
ligre 1a connolacign de ser un bien pcahli:c:g}f or.sef cofsid rada.gl-dlveo o cauce natural de las corrienles. par el
Degreto Ley 2811 de 1974 Cédigo de Reti[sas Naturalg :Renov;
articulos 1 y 5° Del Decreto 1504 de! 1098, quelreglamg

{ oS se eﬂﬁhénlrar incorprados al espacio publico

i

%

pro;eccidn_dei Eslado por cuanic los arfo;

5:ra=_5g}lici;ﬂd inicial dg que 58 autorice 1a intervencién ‘del predio !
¥ al-:'procédiqﬂenlo d_e'adquisi:ién de predios establzcido en la Ley
'ACTA DE :AUTOR\ZACION"‘ lo cual no implica ni casion, ni
enajenacion, ni pesesion, ai aceplacian’ fiftexnresa, ait 1atiia por parie del tiiular del Dereche de Oominio, de ia
. -oferta:que con posterioridase efectiard por g5talEMiprgsa. Lo-anterior como un clamar seniido del Qisirilo, para

-dar “inicio » al PROYECTO ~*CORREDOR " DE” CARGA Y ACCESC PORTUARIO DEL DISTRITO DE
BARRANQUILLA.Y SANEAMIENTO BASICO DEL CANO DE LA AHUYAMA ENTRE EL BUENTE ALBERTO
PUMAREJO Y LA CARRERA 38 (AVENIDA DE LOS ESTUDIANTESY".

C_onsecuent'e can o anterior. reileramo
“inicio de los trabajos previa a 1 negoci
188 de 1997, medianie la- suSCrpcio

Asi mismo sclicitamos se haga extensiva aulorizacion con respeclo a los predios de 1a Licnrera, previa

coordinaclon con el Sefar Maite Canrlain.

Agradeciendo la atencién que le merezca la presante, me suscribo de usted,
. ao b )

LOAN, — T

_EDUBAR S.&7

Prfuyamé. AMAR
Ravisamn. VDZ
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LT A AUTORITACION A EDRUEAS R4 BA T LA UTILIZACION DEL INMUEBLE

LLENTIFICACLT CON EL FOLIO O MATIICUL, INMOBILIARIA 040-24073, PARA LA

£JECUCION DE LAS OBRAS DE PROYECTO: "CORREDOR DE CARGAY ACCESQ
PORTUARIO DEL DISTRITO DE BARRANQLIHLL A

Entre 05 5usenlos RAMON VIDES GALVAN, mayn: de edad, domizihado en la ciudad de
Barranquilla. identificado ann la cédula de riudacania N° 18.855.319 expedida an San
Sanilo Abad. quien actia en su condicion da Gerenle General de EDUBAR S.A vy
EDUARDO VERANO DE LA ROSA. maynr de edad. idenlilicado con la cédula de
siudacania N® T.458-381 de Barranauilla. guign aclua 2n su condinian de Gobernador cel
Depariaments det Adanuco,  s8 suscrihe 8l asregnnle convenio. en viclud del cual se
aariza a EDUBAR S.A . a uhlizar una 2ona de terreng gn propmedand de Departamento
crl Alianboo. descrita an el folic de malricula GA0- 24073, paraia iniciacion de ios trabajos
corresponcentes al proyecto de “CORREDOR DE CARGA Y ACCESO PORTUARIO
DEL DISTRITO DE BARRANQUILLA™ orevia @ la negociacion y al procedimiento de
adquisicion de predios. establecidc en la Lev 388 de 1997,

La Autorizacién que se olorga e5 sobrg la Zona de lefrann idersificada en las Escriluras
Soblicas No. 2537 de 10/10/1970 da la Nolaria 3% de Barranguilla y 2001 de 12 de Juma
de 1.097. de la Nolaria 4°. de Barranauilla, coma Loie B plang No. 7. lele cel antigua
Disirita 20 de Carreteras. inmueble identificado cen el folio de Matricula Inmobiliaria
numero 040-24073. para efectos de intervenir el predia en mencidn, En cuanto al area dgel
pradic a ofertar, estard sujeld a verificacian, acorge a! levantamienlo tapografico @
realizar por 1a Secrataria de Inlrarstruclura del Departamento,

s EMPRESA DE DESARROLLO URBANC DE BARRANQUILLA Y LA REGION
CARIBE S.A. EDUBAR S.A. s& encuentra sdelanianda el Proceso de atauisicion Predial
y Reasentamienio en virtud al Decrelo No. 0854 dn Agasio de 2011 emanado de la
dicaldia Distrital y Convenio Inleragnunistrative linmado con ta firma CONVIAS SAS Y
adelanlando los estudios de tiulos, encuestas socio econdamicas y levanlamigntos
topagraficos, previos ala contratacion pasa la realizacion de los avaluos de ios diferantes
predios. para su posierior negociacian,

Cabe resaltar que esta auterizacion, no implica n €esI6N, Ni enajenacion. N posesidn, ni
acepiacidn, ni expresa. ni tacila del Derecho de Dorminio. por pane det niular.

El QISTRITO cumplird los requisitos exigidos por la Ley para adquirir el deracho de
daominio.

EDUBAR S.A. garantizard que el acceso al predin no sera alectado durante la etapa de
consiruccion v que en caso tal, conslruird un acceso provisional al mismo.

Para conslancia de los COMDrOMIS0Ss adquiridos se suscnbi ¥ acepta el presenie
compramisc en Barranguilla ¢ dia dos (2) de Noviembre de 2071

. EDUARDQ VERANO DE LA ROSA

—k

RAMON VIDES
ERAL DE EOUBAR S.4 - \GOBERNADOR DEL DEPARTAMENTO
DEL ATLANTICO

~_ : .‘ :
ED Ea AR ALCALDIA DF BARRANQUILL

"i &m‘! s fintha FagR on Bt ki Faser ki), ottt ¢ Rt w
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‘ CON LA COMPARNIA DEL ATLANTICO LIMITADA EN UNA DISTANCIA DE 287 MTS, HASTA ENCONTRAR EL LINDERO CON PREDIOS DEL

.. FONDO VIAL NACIONAL

\ A: ALZAMORA VOA DE MANCINI RITA

» P B P
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BARRANQUILLA
CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD DE
MATRICULA INMOBILIARIA
t . Nro Matricula: 040-24073 1
1 p
Impreso el 02 de Mayo de 2011 alas 03:15:33 p.m !
Mo tiene validez sin la firma del registrador en fa ultima pagina

Pegina

CIRCULO REGISTRAL: 040 BARRANQUILLA DEPTO:ATLANT)CD MUNICIPIO:BARRANQUILLA VERECA:BARRANCUILLA
FECHA APERTURA: 18-08-1975 BADICACION: 75-004381 CON: HOJAS OE CERTIFICADD DE: 10-06-1975
CODIGO CATASTRAL: COD. CATASTRAL ANT.:

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE B.-PLANQ N.7. POR EL OCCIDENTE, A PARTIR DE UN PUNTO SITUADO A 15 MTS, AL SUR DEL EJE DE LA VIA OE ACCESC AL
PUNENTE EN LA ABSCISA K3- 136.10, SITUACO SOBRE AL CERCA QUE SEPARA LA PROPIEDAD DE LA ViA 5. DE LA CIUDAD DE
BARRANCUILLA, SE SIGUE HACIA EL NORCESTE, CON UN RUMBC NORTE 42 GRADOS 517, OESTE EN UNA DISTANCIA DE 258.18 MTS
POR EL% LINDERQOS DE ESTA PROPIEDAT CON Lia MENCIONADA VIA % POR EL NORTE A PARTIA DEL PUNTO ANTERIOR SE SIGUE EL
NORESTE CON RUMBG NORTE 77 GRADOS 37" ESTE EN UNA DISTANCIA DE 340 MTS, SEPARANDO LA ZONA POR ADQUIRIE DEL RESTO
LA PROPIEDAD HASTA EL LINDERQ CON EL CAMIN;O ANTIGUO A SCLEDAD, POR EL ORIENTE. A PARTIR DEL PUNTC ANTERIOR SE

SIGUE HACUA EL SUR, POR EL LINDERO OE ESTA PROPIEDAD CON CAMING ANTIGUG A SOLEDAR COLINDANDD CAMINO DE POR MEDIO

ACUEDUCTO MUNICIPAL DE BARRANGUILLA, POR EL StIR A PARTIR DEL PUNTO ANTERIOR SE SIGUE HACIA EL OCCIDENTE POR EL
LINDERO DE LA PROPIEDAD DEY ACWEDUCTO MUNICPAL DE BARRANQUILLA, CON RUMBO SUR B6 GRADOS 14° OESTE EN UNA DISTANCIA
DE 217 MTS, LUEGO SE SIGUE HA SUR CON RUMSI SUR 3 GRADOS 18 ESTE EN UNA DISTANCIA DE 13 MTS, VUELVE
NUEVAMENTE AL OCCIODENTE (f@ RUNBO SUR 72 GRADOS 20" QESTE, EN UNA DISTANCIA DE 68 MTS, SEPARANDO EN ESTE TERRENO
LA ZONA POR ADCUIRIE DEL HEé : PROPIEDAD HASTA ENCONTRAR EL PUNTO DE ARANQUE DONDE ENCIERRA .-

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipa Predio R
1) SIN. DIREGCION

MATRICULA ABERTA CON BASE EN.L

r

NE: ALZAMORA VDA DE MANGIN

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO( chos reales de dominio, I-Titular de dominio incomnleto!

DE: BANCO DEL COMERCIO
X
: FABRICA DE ACEITES ¥ GRASAS VEGETA
: MANCINI ALZAMORA FILIBERTO

: MANCINI ALZAMORA BRUNO

: MANCINI ALZAMORA MANUEL JULIAN

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 31-03-1&3!77 Radicacion:

lg



ANOTACION: Nro 5 Facha: 20-06

T
‘NRO TOTAL.DE.AMOTACIONES: *

K

OFICINA DE R_EGISTF{O DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BARRANQUILLA
CERTIFICADQ DE TRADICION Y LIBERTAD DE
MATRICULA INNVIOBILIARIA
Nro Matricula: 040-24073

Pagina 2 }U

Impreso el 02 de Nayo de 2031 alas 03:15:33 p.m

Ng tiene validez sin la tirma del registrader @n la ultima pagina

Doc: OFICIO 073 del: 08-02-1377 JZDO, 3 C.CTO de BARRANQUILLA VALOR ACTO: &
Sé candela la anotacion No, Z,

ESPECIFICACION: 790 CANGELACION EMBARGO
PERSONAS ‘QUE INTERVIENEN EN EL ACTO![ X-Titular dé derechos reales de dominio, \-Titular de dominio incompleto)
DE: JUZGADO 3. CiVit. DEL CIRCUITO
: ALZAMORA VDA DE MANCINI RITA X
« MANCINI ALZAMORA FILIBERTO
: FABRICA DE ACEITES Y GRASAS VEGETALES ACEGRAVE LTDA
: MANCINI ALZAMORA MANLID
' MANCINI ALZAMORA BRUNG
o MANCINI ALZAMORA MANUEL JULIAN

PP rBrpb

ANOTAGION: Nro 004 Fecha: 24-08-1995 Radicacion: 28331
Doc: S‘ENTENCIA 15671 dei: 17-08-1985 MIN DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTE de SANTA FE DE BOGOTA VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: 999 DILIGENCIA DE ENTREGA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AGTO( X-Titular de derechos raal‘es de dominio. I-Titular de dominio incempleta)
DE: MINISTERIO DE OBRAS PU_,

ICASHY TRANSPORTE Y EL FONDO DE INMUEBLES NACIONALES {EN PROCESO DE

LIQUIDAGION} .
A: INSTITUTO -NACIONAL DE VIR

_!9,97“F]adicacion:'1997-2¢31 8
4 de BARRANQUILLA VALOR ACTO: &

OMINIC A TITULO DE CESION GRATUITA .
itular-de-derechos reales de dominig, I-Titular de dominio incompleto)

Doc: ESCRITURA 1001 del: 12:06-1592

ESPECIFICAGION: 100 THANSFE‘RENCF
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AC
DE: INSTITUTQ.NACIONALREMIAS .
A: DEPARTAMENT.0 DEL-ATLANTICO
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Dimensicres del Late:

a

11

1

1l op vfuoq 4

i -2 0 A s

o

RESIDUAL LOTE B - GOBERNACION JEDUBAR . . o e
% VALORES -  AREAS - ¢
e SUF -

95:06

Norte ™.
__Hriente

ce

S
ap twy pqi

L}gg;uzy [PULIL
Dy pt‘{‘f;?.l.lp T

DALLYHOIUOD

87

T

'_Dimensic';nés recomendabtes p
Araa para el Disefiode Bodega
Disefic d& vias por bodega 15,5

Om % 28,00 m
Area de badéga mas vias : ‘

AREA BRUTA DEL TERGENO-

Tﬁerﬁaﬁﬁ@é&éég&ﬁ'ﬁi@ﬂwg@ﬂm
ara bodegas comerciales
de 100,00 x 20,00 meiros

| APECTACIONES (Ronca Hidradiica ya descontada)

U aspsaze e

-Casiones por vias ( incluidas en
Cesicags por Parqueaderos
Cesiones por zonas verdes:

500mx918,25m

Sub Total Area a utilizar para Bodegas.y vias

Nuimero de Lotas para bodega con vias {35.061,13

Area total devias { 15,18 Bo.degas X 310 m)

18 lotes)

grtoa ppnbEpL oI

N2 de Bodega para Venta (EdOO %« 15,
valar Tetal de Ventas de Bodegas 130,356,00 M2}

Costo d
Costo d

& construcciones dei m? ds Bodega i
del m? pavimenias ¢g parjueadaros
Caostoda constructionss de Vias (4.705,18 m3)
Costo de Rellenc del Lote (44,058,26.m7)
Costo Licencias y Flanos {$:20.000 / m%

1)

de las venias;

Costos por iMpuestos y airas { Gioba

Reneiicios del Promotor (%

ey : z
Viaoy n‘es;dual del Lots

Vzlor Residual dei m? de Lote

F

oo

ol s76a e odeges T T

Cobtos por BEnvicios ~dokicos ( Glogal) ™ 77 T

B £ 110 1 . )
%, 10 . 4 405.83 m% I P
4,591.25 m?_ -
. 35.061.18' m?
) . "4.705.18 m? - -

10,356.00 m?

31,400,000 . §42,438,404,848

$ 25.,502,602,944
$.660,873.900
~$705,777.081

41,321,747,800 -
$ 701,223,680

por m#
por m?2
por m?’
ocr m?

$ 850,000
§ 150,000
5-150,000

§ 30,000

. $ 20,000 * por m? .
. IR e, e - g 150000000
i £ 300,000.000
o, 5 % 5.374.760,727
S ™
- . | $36,018,986,132 s
: - - 56,481,418,717
S AT

S
S
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SE| VACiONEs FINALES

!

cuenta las

glel:g r_espohslblhdad por .las deouripciones que: se
00nsng_. 1d$ en la escritura, asf.como tampoco por las -

It ‘ones de: tlpq Iebal que de gllas se deriven.

Ll
.

-de plopiedad con51gnar!o en !a matricula 1

DS pm el intergsado, por 1o’ tanto "o

5 summnstrhd

G@mo oenespondlentes a la realidad todos los
RICOS @mrn estructurales y demas -material -
ha| sido "suministrado. . No nos ‘hacemos
“-'l‘rUres Cdnt@mdos én gllos, como 1ampaco

en. factoreo exoge&'bs Gle afe<:ten el bian BN
1-estructuras alli- n’gndas . No asumimos

":‘_‘ 1hdad algu a
Keter mmar u observar

i

: 'Jo esta su;eto 4 las L,OﬂdlClOﬂE‘S actuales de! pals v de la,

=cnsu3n e los mlsmos ni por errow de Lipor ! .

42

e correcw, rambién toda ‘informacion contemda an los i

i'por cualguier condiGibn que no este a nuestio | .

b

W "3.

i

X

2l :. 'f,ér‘i sSUs- aspeét:)s SOCIOBCOI’OIT]ICOS ‘LHICthS L‘lbmqich[,fn v |
‘erghdo, cual lquier ¢ cambio 6 modificacidn en dicha pcm,uurw‘(m -
rallg exactitud de dicho avalln. . ;
'
%' | :
.
l. -
i
. 1
1T
Wi ‘ ‘ . N kv tmie gl s s el s ot . “-“;”"
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ik r_efectuado cdnduce aun valor objetwo clet mmueble En ei
e ""Valor l; iegociackon’ ‘pliedegn intervenir vaiios factores subletuvos o
R ‘j.clrcun“ "c;lales impasibles de- prever tales como habilidad. te Ios
IR ‘.'ri:é.gog_ij res, urgenma econémica del vendedor; mtereses y pagos ik
“.. pactad ._. demasnadohte1es del comprader.. : .

Logla de P‘l_opedad Raiz Barranquilla vy }Iés peritos
s fo- se’"hbcen respcmsables por- los vrcuos ocultos Vi

s de |a

y el
: _'upron surmm’strados por EDUBAR S, A .

conjuntamente con las consultas .

: es - lar_es bases de datos de Lonja,
: lspac‘ ormagion a través de!inmobiliarias .
e o eron GoRolir el valor fmal de la p|opledad
ltio C@rporativb ha sido . elaborado bajo Ia
S . !--orpgratlon Lonja- de Propiedad. Raiz de.i
! [oR "'mlte mstntuc:onal por los Estatutcs, el
I iGifto: I _F}eg!amento Interno, de
Y : _ise declara moorporado -a los archivos de.ta
Ll i0 autonzando suientrega al destinazario. Barranqua Agosto '
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GOBERNACION DEL ATLANTICO - .
.Secretaria de Cultura y Patrimonio

g .INFGRME ;'“ONSOLIDADOI AVALUO CORPORATIVO DE INMUEBLE

3

Determ 1-r1ar el Vi

negociacion, te
tablas. de precig
_ Asolanjas a mivef

jacional.

F

- 1 ' : .
LOR_COMERCIAL del inmueble, entendiéndose por valar comercial, €l que
un comprador € éula dispuesto a pagm v el propietario a recibir sobre el inmueble OI]JB(O de la
endo en cuenta para:este estudio el valor del terreno y su edificacidn, segun las
i establecidas por la Corporacion Colegio Inmobiliario de Barranquilla v

i
s ]

FECHA DE ENTRE QA INFbRME_
o i

Mayo 19 -de 2008

FECHA DE VISITA

: tMayo 15 de 2008

1 GOBERNACION DEL

TAVALUO

1. INFORMACION BASICA

| SOLICITANTE i ATLANTICO -~ Secretarin de.
. | Cultura y Patrimonio. '
11 TERRENO

TIPO DE INVIUEB|LE

:[COMERCIAL

- [PROPIETARIO

: | DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO

SITUADOEN |

| Calle 17 N° §-24

. [MUNIPIO / ETUDAP

: Bar'ranquilla - Atlantico

‘-

?:CJ' T

PERITO AVALUADDR

C.1.B. <
José Manuel Abello Moreng

Registro Nacional de Avaluador:R.N.A.- M.T 0487,




L 2 .ID:E,NTIFI.CACI.ON.D

i1, SECTOR

" TACTIVIDAD PREDO!

5 de senvicio, estacionamiento camiones de
o, vivienda R-1.

1
. . | Estacione

IINANTE
' ' § |carga, comercio de bajo impact

4

| La Chinita

" ESTRATO

| INDUSTRIA limitaron estrato |

-'}1.3 SERVICIOS PUBLIC

SECTOR
DETALLES D E’l:A LLE

. SERVICIOS PUBLI

-

TF

DS

-

. Acueducto Ts1 Aiu
S ~ | jPubl

s ® [ x [ j
i _.__‘_______‘__———4——"_—_.
Brade - SI i Pablico v particular

co | )

Alcantm'iﬂado_-' SI | Seifid
Telé.fo‘né. .

“[Gas_ TSt} Zon

' Sl_I_ Asec

bacion | SL |Payimentos | X L. |
] N .

I 1 S1 | Andenes
et
-_-

Verdes

TEnergia .~

‘ Si Arb
CINOTA: :

" 4.4 JINFRAESTRUCTUI

26

| riEGLAMEﬁTACl
Acuei'do 003 de’l]

ViAS DE ACCESO

VIAS DE INFLUENETA DEL SECTOR

| NORM-AS-UI'{BANA

=l i

o iwolL L
, ,

LA VIAL
., Calle 17

Calle 17, carrera 5

- .
lan de Ordenamicnio Territorial POT- .-

strial Predio M.O.PT

N

N URBANISTIC
iciembre 28 de 200

A DEL SECTOR: F
7

FIEZA RIBERA
5 Actiyidadés perit]
tQ, v 3 Servicios

i
‘OCCIDENTAL 2 Poligono 3 Indu
i{idas: Industria 1,2,3 y ¢ Comercio

Mercantiles 1,2y 3 .

Mercanliles

C1,C2,C3 v C4; Servicios

a9
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*

REGL;_&MENT"-ACIO] j

URBA\I]STICA DEL SECTOR Plan de Ordenamiento Territorial -POT- .

" Acuerdo 003 de chwmbie 28 de 2007, i

; Proh’iﬁitidﬁes : \#1

Lflenda

N ET

REW!

.oa

“DERECHOYDE PROFIEDAD
- Los_ derech@s de propiedad dei inmueble avalyado son respaldados por el Certificado de
. Tradicion, §g define este como el grado maximo posibleé que una persona posee en una
propiedad. |El Certificado ‘de Tradicion es el derecho de propiedad mas compléto. y
~absolutg quello acredita como prop:etano de la tierra y la edificacion sob:e cllay me;mas
. de duracidr] indefinida, libremente transferible y heredable. .
‘NOTA: EL zELNTERlOR RESUMEN NO CONSTITUYE ESTUDRIOS DETITUL ACION DEL [NMUEBLE.
. I '
. PROPIETAI 1O GOBERNACION DEL ATLANTICO
N “DESTINO A 'Lr,UAL
RED - -.‘_ﬁ.DQ_Ul:lSI'C N {(Escritura): FOL{O DE MATRICULA INMOBILIARIA
. . .LOTE A -B Escritura N° 1001 de Junio 12| LOTE A: 040-22528 o
de 1997 Nd ar1a 4 de Banzmqmllai LOTE B : 040-24073
| |
CEDULA CATASTRAL : No dispgnible COEFICIENTE: No aplica
iPROPIEDA S[HORIZONTAL ]
: No aplica J{ : .
3-8 "MEDIDAS Y [LINDEROS : Escrituta 2537 de Octubre 10 de 1970 ]
el I b 14‘ .
* NORTE y 385.93 MTS Linda con la carrera 12 desde la calle 28 en linga
L ‘ quebrada pasando por la calle 27 hasta la calle 27°
* SUR 306. 63 MTS, Linda con el acueducto Distrital desde el detalle
' ' len ° linea  quebrada  pasando  por los detalle
' . 2,3,5,8,9,10,12,17,19,20 hasta el detalle 21,
-~ ORIENTE 268. 51 MTS. Linda con el cafio de la auyama en linea quebrada
T desde el detalle 27 pasando por los detalles 247, detalle 5 hasta
BT el detalle 21. .
OCCIDENTE

229.83 MTS, Linda con la cakle 8 desde el detalle ,»,‘3 én lmm
lecta hasta el detalls 1. .

_.EL ESTUDIO JURIDICO

S R_ESPONSABIL{ﬁAb DE LA ENTIDAD CONTRATANTE
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[} L
7 [&__CARACTERIST {'AS GENERALES DEL PREDIO '
: ‘ e : ’ ' B
) - - : ] .
4l - TERRENO ~*: Plano- irrepular, '
o . Co : |
.~ ARAE DEL TERRENO " GLOBO TOTAL : 71.518.31 MTS2 |
TOTAL-AREA".(QQN'STRU[DA 00-000 ' c 5
N FORMA 6EOMEFRICA - Rectangular - irregular
Ta2 DESCRIPCIONDE LA PROPIEDAD . : : L
oo . ) w ) | N g 7 |
L Este predio U blcado en la banda None de 1a via que conduce dc Barranqullh a Santa Marta ¢s
. B PR terreno p Eno de forma megﬁlm con vegetacion escasa arbustiva. Con cenamnento en
_ muros.de bla ;he sobre la banda Sum en alguncs sectores a sido destruido.
N : :
:‘.._‘:- o -ESPE:CI_FIC;&CIONES TECNICAS; _ . ) .

- GSTADO DE LA

“FIPO DE CONSTRUC oN - . CLASE DE INMUEBLE . D CONSTRUCCION

B , ”!’-lfamlllal . Comdicial Restaurant T Oficing nevo’ Bucno T
R  [Bifamiliar | .| Indusftial Terreno X ! Hospital ' -| Regular ]
- [Multifamiliar | - |Otro ¥ ¢ Kioscos | . Deposito En Malo

N o . R | ] ‘ : | - construccidn )
IR \Etura : | [piso(s) | Apartamiento Afios prom Sin Uso

: ; - - i -
a4 ~—CARACTEISTICAS DE LA CONSTRUCCION
@ [FACHADA MURO D¥ CERRAMIENTO T Panete y pintura _ | =

5 ME’T_‘O’b’OLOCiA nPLlCADA PARAEL AVALUO
" METODO DE INVESTIGACION PARA HALLAR EL VALOR MTS2 DE TERRENO.

terrenc Métodos Residual: Con este  se busca

e . VALOR -RESIDJAL: Valoraciod del
o ‘elstabl-'e'cer? él'vator c01ner01al del blen normalmente para el terreno a _pa,rtir de estumar el

las véntas de un proyecto de construccion acmde con la reglamentacion -

.' Zurbamstlca wge hte'y de conformidad con el mercado del bien f‘;nai vendible. I

. 3;

_'-monto total de




6, ASPECTO ECONONJ

L
I
|
I
|
}Lo VALORACION

f6§5

6, b-OMERCiAL]ZAClﬂ N MERCADO | ‘
Oferta : : | Demanda:
B Comelmahdad Bk ‘ Potencialidad: Industrial :
Valorizacion del In fineble: Regular T o At S Hueweet R
62 FACTORES UTILIZ #)Os
'j

- -[Métods . T

jrreno: Residual

Rentabﬁlhd I

Depreéia'ci(’m edad : N

b aplica

Tiempo de com ercializacion:

. | Depreciacion por estadp,:

Vias de acceso: 90% . j

‘ ‘D'ep_'r'ec,iac‘ién,aéﬁrﬁ-ulag a: FED g Gorvini
“TACTORES VAL DRIZANTES FACTORES DEPRECIANTES .
v La ubicacionl dentro del contexto | v El estado de la construccion
general. | 1 o

L | .| |¥ Laedad del inmueble y ek tipo de acabadios.

e | | [¥ Predio sin actividad.
o , |

7 ANALISIS DE VALPRES |
AVALUO
. _ . I
‘ CONSTRUCCIOIN ] CANTIDAD M’ VR/UNIT . VRITOTAL ]
TILRRENO S | 71.518131 $98.998.00 $ 7.080.169.653.00 N

' TOTAL AREA PRE[ 10 . 71.518:31 $ 98.998.00 $ 7.080.169.653.00

SON: . SIETE M
SEISCIENTOS CIfy

[L OCHENTA, MILLONES CIENTO SESE
NCUENTA Y TRES PESOS M/L.

NTA Y NUEVE MIL
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9.1 L GCALIZACION

37 | MEMORIA DE RESIDUAL

)
DGRAFICO

Atentamente, S

B

_C(}RPORACIOV C( LEGIO INMOBILlARIO
- Joség Manuel Abello MDlleno
P1_t=.51dente del g:o*rmte ¢ avaluos
.

CARIA A . ————
‘ CERTIFICADO DE T RADICION
’ ______'_.__.—-_—__'_—-—

. |
I
"
8 CONCLUS[C P‘WSY CONSIDERACIONES FINALES DEL AVALUO
Para su va! J‘r'a'cic'm se tuvo en cuenta :
« .~ Laubic on con respecto a su entorno
v - Cercaniis Jla_ rio ) .
= -Las pers ‘_’Ectivas de valorizacion del inmueble para uso industrial
«  Sereali 1| investigacion de precios del sector.
.“ E L)
: NOTAS IMP RTANTES Lo
41
Este av lluo debe revisarse anualmente. :
" Las pa' es se obhgan 4 mantener la conﬁdencnhdad (lc la informacion
? ANEXOS

—

b
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t FECHA " 47 e u : @ 5/? b MEMORANDO No. /202/73 ]
P;\M“’ 19 lxi 5 o DL PAY,
. . )' AN Q,L/ﬂft,

\. I

,o/ﬂ CiST T o ois Thoparel
e . i 'LLQ;“[ "?;”W y-/." C/LALJ—’LQ_. C(_Cm—w q._.

o 0y ;i“'n ! r\'.‘n*".‘-\.r -*;11.-,1‘3{——‘0 i

Svern it L('.»_n:--. e :

.. T

. R \hl.
E] Para su mformémén 4
.t o ._f\ /

- Dcvolvernos con comentanos»

"] Redacte oficio paramifirma:
D Encarguese del asunto.

FRCRELD e T

REMITENTE e

. ] Favor archivar b

[] Discutédmoslo 2l
. g

(] Para su estudio y concepto 2

[ Para la respectiva aprobaci®”

[ Contestar y enviarnos -

"DEST.
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it IS'T'ERIO DE TRANSPORTE
it

"O'NACIONAL DE VIAS

Santafé de Bogoti D.C. | g V.
SRR R

HRER R o, s e

1939

NN E TS T

h\ .
¢ b v/
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Par lo anterior y para los ﬁnes perliNeIies, Te remiio la MINUTA ACLARA'I‘ORJA a la citada

Escrithrai con”el ob[eto de que sez??”evlsada y”devolvexla para continuar con el trimite legal,
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‘Ao del mes de

. iCLy S'E BE: AC-— 0ACE RACION ESCR!TURA PUBLICA No' 1001 de junio 12 de

1 997 NOTARIA

'OToRGAN_TESEE‘-rNé‘%“ITfUTJEj‘?‘NA’C&:‘ONAU-:—DE VIAS Y : ' DEPARTAMENTO DEL

CATLANTICO, - 7 oot g

Entlas Gludad ‘de- Baranqwlla De“par‘tamento del Atlantico, Republica de Colombia,

_':',‘-1
H

CLLINdE mil novecientos noventa y nueve, ante mi

Notarlo cuarta’ del cwculo de Barranqurila con minuta escrita comparecié el Senor

-mayor e edad vecmo de esta ciudad;identificade con la c.c. No de

quien obra en nombre v représentacion del Director General dei Instituto Nacional
de \Ziasf e'sfa‘t':)‘ledirhieritéi?“publico‘,-'Tfé'c'uItadQ al respecto por.los Decretos 2171 de
1:692, 288 de 1,995 y la'Ley 80 de 1.993. doctor ALVARO MANTILLA PADILLA

con-c.c. No 19.236.553 expedida en-Bogota. tal como lo acredita con el poder

- ‘e8pecial dabidarients présentadodue se agrega al protocolo de éste instrumento

para que su texto se inserté.en:las ¢opias que de Ia presente Escritura se expidan

v el doctor RODO!;FOErE"SP'IN'OS?-‘;{'."MEOLA, tambien mayor.de edad, identificado

{

con la c.c. No =0 ute o vrde-Puerlo Colombia, actuando en nombre Yy

representacion del” Departarnento del Atiantlco en su cahdad de Gobernador

DECIELO Mo ™ - S )
Départamental calidad que’ acred[ta conActa de posesron dei . que

se . anexa’ para su~ protocol:zaclon g@‘n este ms{rumenta publics

Lk T JOF TR,

L

~y manifestaron: PRIMERO Gue por medio de Escritura publica No 1001 de junio

36



terreno denominados . A. y By sus mejoras’ ublcados

Barranqut”a con 'unazcablda superﬁcua‘rla de 76.223 m2 - + CUya descripcidn, cabida

y-linderos se encuentraniaclarados en el Ievantamlento topogréfico efectuado por'

fa Secretana de’ Obras Pubhcas del Departamento documento Qque se protocoliza
en.ésta ESCI’I'[UFa SEGUN.DO“ Oue lae.aclara - ef -area lotal del lote B identificado
con. matricula- lnmobllrarla'No 040 24073 | sus medidas y linderos que segun
aparecen en p!ano adjunto virques se protocoliza: con el presente instrumenio
corresponde a; un-aarea-ide ,71 :518.31 m2 aproxmadameme con las szowent

medidas. y.;linderos: POR}EL - ORIENTE., con el cano de la Ahuyama en linea
quebrada desde: & detalle 2? pasando por-los detalles 24% detalle 5 hasta el

detall 21 con una Iong:tud de 268.51 mis; POR EL OCCIDENTE- con ia calle 8

- desde el detalle28.en- imea rec:ta hasta el: detalle 1.con.una longitud de 229.83

mts; POR EL. NORTE con la carrera 12 desde el detalie 28 en linea quebrada
pasando por el. detal!e 27 hasta el detaile. 272 con una longitud de 385.93 mis:.
POR ‘EL-SUR: con el Acueducto Distrital desde et aetalle 1 en linea quebrada
pasando por los detalles___2,3,4,5,'7,8,'9,-1.0,12,14,16,1?,19,.20 hasta el detalle 21 con
una longitud de\SOB.SE‘:;mté; TERCER_O:: Que no obstante aparecer cedido el Lote
A, identificédo, con ,-matrf(:u'la, Inmobiliaria. 040-22528, se precisa que esle

corresponde a fa actual via. al Puente Pumarejo CUARTO Que en el numeral

DECHBELO WO ™ WAL
PRWERO, inciso. f} de-la citada Escritura PUblica se d:spuso que una vez

efecu.:ada Ja .radlmon ce! urnmuable el DFPARTAMENTO venderiz ¢l hinh

R e e A T I PP TR LR

M e s e i ik e —— e —
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inmueize objelo de CESION. o entregarle como dacion en 2250 de los coniraios
de obri wublica gue & DEPARTA{‘.\AENTO suscrind  para 1a  recuperacion  del
Muelle Je Pue ‘o Cciombia y el Cuuiho de 7 .=iio Seinjar. QUINTAL Que lo
Gispuesto en ei nuineral senalado anteriormente. las partes convienen pracisarlo,
por cuanto no s su pratension gue las alternativas sezn 'zxativas como guedaron
congignadas, sino que se den todas las posibilidades al Departamento para que
disponga del bien que se cede, esto es mediante vents.novacién. gage en
gspecie. permuta, sustitucion de activos, dacion en page, con el fin ce destinar |z
l.inlidad de ios recursos con el cbjetive propuecslo d recuperar el Muelle de

S

@]

Puarto Colemivia y el Castilo de Puerlo Saigar, hasta donde los recurs
provenientes del bien debidarrienié avaluado germitan su inversion SEXTA Que
lodas las demss ciausulas quedén como se estipulaion, y que el Departemento
acepla ia ac!ar'acién'que se hace mediante el presente instrumento a la Escritura
Puhlica No  10C% de junic 12 ‘de 1887 en lodos sus terminocs y condnico.
SEPTIMA: Que los ¢ompareci;—nte‘s ‘hac.en la presenia aclarzciun con el ogjeto de

que el Regisiador hage las anolacicnes perlinenigs y proceda  al registro de la

mivima. OCTAVA: Gastos neiariales yregistro Los gzslos notanagles y ca registro

gue £2 CaLasn en r210n o con wcasidn de la calgbration cel prasents instrumenio
ACEIEy sstzean 2 cargo 20 su lote’dad del Dol Bl orasente contralo esla
exgnlc Sa page coisriales  or ser calelvads entre dos Eriedaces e Derscho
Doblics 3 corfertidad con lp Sispuzsio en el aticilo 228 del dearalo 200 d2

1 970 NOVENQO: Forman pene cel presenta conirato 708 syguienil?as Cornenios

Cerlificedo e ejercicio del cargo de! Direclor Regionat General Cel stiuto

Nacions! te Vias v del Golernador dal Departamento, levantamiento topagralcg,

Z40
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Que el Gobernador del Pepartaments de)

. 1
ta X S
R

FllAnbicos he oaolicitachs I I

Litula arstuits del lote de terrens de

orvoies dodlel THATITUTE, il o s

1 censtrucciones,  localicads on la calie 17 Ne.  8-24 de la X
. | i
B actual nomernclatura urbanas del Manicipia de Barramauilla -
i Atléntico. Ebn un, drea libre ¥oodvEEa
) éonstruida de G.774,305 M, .STGUH elano aue e nrﬁtocoli:a
con el brésente instrumento. - - - - .
. “‘
) TERCERD: Bue &n  tal cardsher v a  fin de dar cumplimiento :
] %rﬁ con 1o preceptuads en el ﬁc@ﬁ' ﬁﬁﬁﬁﬁ@@ﬁﬁﬁﬁ@ﬁ%ﬂﬁﬂw 3 : Ew
@ B | o alshe| 3 B, |
e . , d g o et mi o =
,:Jz e ﬁ@&;éﬁwm@mmww i 1o | 3 UE L
' r% posesidn ma’cieria-l.{‘,i;u.e tiene.- cte sde torrenc Vool & ‘1 3§ '
. ;; mejorag  ubicadoien la-:cdllesty Mol 9-24  de 1a  actual @ 3y ;
rj ncnmt-:-nu:1a'th\r@as@'t??‘Bﬁ"ﬁ%'ammﬁ l-‘;lu'ri'.i cipicide Barvanauilia con un % \
% determinads™ por © los  siguientes _ }%j
| & 5 El b smrblitacs G sl .
: 3 S R S 2l Morte a "
i% partir de la célleadééﬁQ fwéjéfé 1YY de la momenclatura
W
: urbana de Barranaquilla, Y 2l linderc de
i —
: la propiedad. a 135 metvos 21 Moe di2l e e la carretera
. F’ de acceso al  puente en la abscisa K, 342 s wioue hacia
f;j . ﬁ El Oriente por una iinea paralela al vie de la wia. con  un .
oot . '+ . ’
ﬁ rumbo Norte 71°927° CEaste en GIE meltros,. separands la Tona l i
'% Do adquirif del recte de la propiedad. haste encontrar la
3 cerca gue sivve de lindgra a la propiedad con la wia Sa. de !
< - ] ;
é_ la ciudad de Harranauilla. Far el Mriente, a partir del |
é punto énterior se sigue hacia gl Gur-Eute com oun rumbo Sur
42008' Eete om uma dictan:ie de 32 mebres. por la  ceres va !

mencicnada, v pazands  por la abscisa kE3+1S8 del provecta,

|
i
. ! '
1 . '
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO . i . ‘ ;o
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